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dung HTKT khu diu gid quyén sit dung dit X3, xd Uy N6, huyén Déng Anh

Bon vi tb chire thwe hién: Ban QL DA DPTXD huyén Dong Anh.
T6 chire d4u gia tai san: Cong ty PAu gia Hop danh Lién Chau.
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LUU PO QUY TRINH BPANG KY THAM GIA
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
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MUA HO SO MOI THAM GIA PAU GIA
Pia diém mua ho so tai Thong bao moi tham gia dau gia

Nghién ctiu H6 so moi

l tham gia ddu gia l
Hoan thién Pon dang Hoan thién thl tuc
ky d4u gia cia khu Uy quyen tham du
dat dau gia dau gia (néu cd)

l J,

Nop khoan tién dit trudc tham gia

Chirng thuc 16 Khiu, CMND (H | dhu gia theo cach thirc va thai gian
chiéu hodc Cin cudc cong din) cua vao so tai khodn ctia t& chire dau gia
ngudi tham gia dau gid. tai san (cu thé tai Théng bao moi

tham gia du gid)

v

NOP HO SO PANG KY THAM GIA DAU GIA
Viéc nop Hb so ding ky tham g1a d4u gia duge thue hién tai cac diém bén va thu
Hb so ding ky tham gia du gia tai Thong bdo mdi tham gia dau gid
Hb so ding ky tham gia dAu gia bao gom Don dang ky tham gia dAu gi4, ban
sao hop 18 ctia Ho khin, CMND (Ho chiéu, Cin cude CD) va bin photo chimg
tlr chitng minh viéc da nop khodn t1en dat trude, ban photo phié éu thu tién mua hd
so vd Vin ban ty quyén tham du d4u gia (néu ¢6)

l

@T DUYET PIEU KIEN NGUOI THAM GIA PAU G@




CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HOICHU NGHIA VIET NAM
LIEN CHAU Poc lap - Tw do - Hanh phic

$6: 35/TB-DGLC Ha Néi, ngay 08 théng 3 ndm 2021

THONG BAO PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
1. Don vi t§ chive viée ddun gia QSD dat: UBND huyén Déng Anh.
2. Don vi tb chirc thye hién vide ddu gia QSD dat: Ban Quan ly dy an DTXD bhuyén
boéng Anh.
3. T4 chire d4n gi4 tai san: Cong ty biu gid Hgp danh Lién Chau.
4. Tai san diu gia, gia khéi diém, bwdc gia, tién dit trwde:

Tai san d4u gia Gid khéi diem Bude gia T;;l:’('f’lf t
(VND) (VND) (VND)
Quyén sir dung 02 thira dét s6 20
va 21 trong & dat CL-04 thqéc du
an Xay dung HTKT khu dau gia 35.000.000 300.000 | 600.000.000
" |" quyén s dung dat X3, x4 Uy NJ,
huyén Péng Anh

(C6 bang liét ké chi tiét timg thira ddt dinh kém théng bdo nay)

- Déi twong tham gia ddu gid: HO gia dinh, ca nhan 1a cong dan Viét Nam du 18 tudi e
1én c6 du ning lyc hanh vi dn sy thude dbi tuong duge giao dit quy dinh tai didu 55 cua
Luat it dai 2013.

- Muc dich sit dung dit: Bat é.

- Hinh thitc sit dung dit: Dhu gid quyén sir dung dht d& giao dat c6 thu tién sir dung dat.

- Thoi han siv dung d@t: Lau dai.

5. Hinh thire, phwong thire dau gia:

- Hinh thirc ddu gia: Diu gia bang bé phiéu tryc t1ep tai cude du gia.

- Phuong thire tra gza Tra gia lén.

Viéc dau gid quyen stk dung dat dwgc thiee hién doi véi ting thira ddt.

6. Phat hanh hd so tham gia d4u gia:

- Thoi gian: T ngay 11/3/2021 dén ngay 25/3/2021 (trong gio hanh chinh).

-Pia diém:

1) Ban Quan 1y du 4n diu tu x4y dung huyén Déng Anh. Dia chi: S6 68 dudng Cao 1.6, thi
tran Déng Anh, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Ni.

2) Cong ty Déu gia Hop danh Lién Chau. Dia chi: Phan X4, Uy N8, Pong Anh, Ha Néi,

- Phi hd s0: 500.000 dong/ho 50 (N am teAim nghin dong mdt bd hd 50).

Tham khdo théng tin ho so ddu gid tai Céng théng tin dién tir Quoc gia vé déu gid tai san
(https.//dgts.moj.gov.vn/), Cong thong tin dién tr So Tai nguyén va Méi trucong Ha Ngi
(http://sotnmt.hanoi.gov.vyy) vad Cong thong tin dién wr UBND huyén Dong Anh
(hitn.//www.donganh. hanoi.gov.vnj.

7. Tiép nhin hd so' tham gia diu gia:

- Thoi gian: tir ngdy 11/3/2021 dén ngay 25/3/2021 (trong gic hanh chinh).

- Ngudi tham gia déu gia ndp hd so dang ky tham gia ddu gia cho TS chirc dhu gia qua 02
hinh thire:

1) Khach hang dang ky tham gia ddu gid ndp ho so true tiép tai cac dia diém sau:

+ Ban Quan Iy dv én du tr xdy dung huyén Dong Anh. Dia chi: S6 68 dudng Cao L9, thi
trAn Dong Anh, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Nbi.

+ Céng ty D4u gia Hop danh Lién Chau. Pia chi: Phan X4, Uy N§, Pong Anh, Ha Néi.

* Laru v Cic triomg hop hé so ngp sau 17 gio 00 phiit ngay 25/3/2021 sé khéng duoc tiép nhan,
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2) Gui thu d4m bao dén dia chi: Cong ty Déu gia Hop danh Lién Chau. Dia chi: Phan X4, Uy
N&, Pong Anh. Ha Noi.

Lasu y: H8 so diing ky tham gia ddu gia giti bing hink thitc thir dém bdo phdi diegc grii ' dén tru so
Cong ty Péu gid Hop danh Lién Chdu true 17 gic 00 phut ngay 25/3/2021. Cdc truong hop ho so
chuyén dén sau 17h 00 phiit ngay 25/3/2 021 sé khong duoc tiép nhdn.

8. Thoi gian, phwong thirc ndp tidn dit trude tham gia dau gia:

- Thoi gian ndp tién dit trude: tir ngay 24/3/2021 dén ngay 25/3/2021 (trong gio hanh
chinh).

- Phwrong thite ndp tién dit trade: Nép tidn vao tai khoan ngin hang ciia Té chire du
gia tai san theo thong tin sau:

+ Pon vi thu huong: Cong ty PAu gid Hop danh Lién Chau.

+ 86 tai khoan: 110636126868 Tai: Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi
nhanh Péng Anh.

+ No1 dung chuyén khoan: “Ho ten s6 CMND/CCCD/HC ciia 11g1r0‘1 tham gia ddu gia”
ndp tién dat truée tham gia du gid quyén six dung dét khu dt X3, xa Uy N§, huyén Péng Anh.

* Luru y: Cde trudng hop thong tin chuyén khodn nhén dwopce sau 17 gio 00 phit ngay
25/3/2021 sé khéng duge cong nhdn.

9. Théi gian, dia diém xem tai san:

Nguwoi tham gia du gid co thé tir di xem tai san hodc lién hé truée véi Ban Quan ly du
4n dAu tr x4y dung huyén Pong Anh hodc Céng ty Péu gi4 Hop danh Lién Chéu & duge
hen lich di xem tai san vao cac ngay 22/3/2021 va 23/3/2021 (gi¢ hanh chinh).

10. Thoi gian, dia diém: Xac dinh didu kién tham gia din gia: 14 gio 00 phit ngay
26/3/2021 (Thtr Séu) tai Phong hop ting 3 — Ban Quan ly du 4n dau tr xdy dyng huyén
Dong Anh.

11. Thoi gian, dia diém t6 chire ddu gia: Hi 10 giv 00 phat ngdy 27/3/2021 (Thit 7)
tai Tru sé UBND huyén Péng Anh.

Moi théng tin lién hé: Cong ty Piu gia Hop danh Lién Chau; Dia chi: Phan X4, Uy
Nb, Dong Anh, Ha Noi. DT: 0243.883.2497

Ban Quén 1y d an dau tu xdy dung huyén Pong Anh, dia chi: S6 68, dudng Cao L3, thi
trAn Déng Anh, huyén Pong Anh, Ha No6i. DT: 0243.8834630.

Noi nhin:
- Trang thong tin dién & S& TNMT TP Ha No6i;
- Trang théng tin di¢n tr UBND huyén Dong Anh;
- Trang thong tin dién 67 Quic gia vé Péu gia tai san
- Trung tdim PTQD Ha Néi;
- UBND huyén Béng Anh;
- Ban Quan Iy du an BTXD huyén Pong Anh;
- UBND x4 Uy N8, huyén Béng Anh;
- Phuong tién thong tin dai ching;
- Niém yét bang tin céng ty;

- Luu h so. NGUYEN THI HUGNG




(Dinh kém theo Théng bdo ddu gid quyén st dung ddt s6 35/TB-DGLC ngay 08 thing 3

3

BANG LIET KE CHI TIET CAC THUA PAT PAU GIA

nam 2021 cua Cong ty Ddu gid Hop danh Lién Chéu)

op| Kyhiéu | Diéntich | Dién tich | Matdj XD “Ting cao t6i da
thira dat | dat (m2) XD (m2) (%) cong trinh
0O CL-04
1. 20 161,00 118,98 73,90 5tang 1 tum
2. 21 161,00 118,98 73,90 5 tng 1 tum




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH Poe lap - Tu do - Hanh phic
$6:Hh5 8 /0P-UBND Péng Anh, ngay 3 thang & nim 2020
QUYE"T BINH

\ viéc phé duyét Phwong 4n ddu gid quyén sir dung cac thira dit frong cac
6 dat CL-01, CL-04 thude du 4n Xy dung HTKT khu diu gis quyén sir
dung dit X3, xd Uy NO, huyén Déng Anh

UY BAN NHAN DAN HUYEN BONG ANH

Céin cir Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngéy 19/6/2015;

Cdn cik Ludt Pdt dai ndm 2013,

Cén cur Ludt Dadn sy s6 9]/20]5/QH]3 ngay 24/11/2015;

Céin cir Ludt Pdu gid tai san 56 01/2016/QH14 ngay 1 7/11/2016;

Cdn cu Nghi dinh SO 43/2014/ND-CP ngayl5/5/2014 cia Chinh phii vé
hudng déan thi hanh mot SO diéu ciia Ludt Pdt dai ndm 2013,

Can cii Nghi dinh s6 63/20]4/NB CP ngay 26/6/2014 cia Chinh phii vé viée
Quy dinh chi tiét thi hanh mot 56 | dicu cuia Ludt déu théu vé lua chon nhd théu;

Can_cu Nghi dinh 56 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phu
stka dol, bo sung mot 56 rzghz dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai;

Cdn cii Nghi dinh 56 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cva Chinh phu Quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu gid tai scn;

Céan cib Théng tw sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua By Tai chinh
quy dinh ché dp tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san,

Can cit Thong tw 56 06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 cia B Tw phdp quy
dinh vé chuong trinh fkhung cua Jthda dao tao nghé ddu gid, co s¢ dao 1qo nghe
déu gid, viée tap sy va kiém tra két qud tdp su hanh nghé déu gid va biéu mdu
trong lTnh vue ddu gid tai san;

Céin cur Théng tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Bo Tai rzguyen va Moi truong - BG Tu phdp quy dinh viéc 16 chite thue hién
dau gid quyén sir dung dat dé giao dar ¢é thu tién sir dung dat hodc cho thué
dat;

Cdn cit Quyer dinh s6 04/201 7/0D-UB ngay 24/02/2017 cua UBND thanh
phé Ha Ngive viec ban hanh Quy dinh vé ddu gid quyén st dung ddt dé giao dat
¢6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét trén dia ban thanh phé Heé N§i;

Can cii Vin ban 56 1005/UBND- DT ngay 137372019 ciia UBND thanh pho
Hé Noi vé viéc thiee hién ddau gid quyén sir dung det de giao dat ¢ thu tién sir
dung ddt hodc cho thué dat theo quy dinh phdp ludt vé dau gid tai san, dét dai,

Can cur Quyet dinh s6 3660/QB UBND ngay 20/8/2020 cua UBND thanh
phé Ha N6t vé viée giao 6.474,3 m 2 dét tai x& Uy No, huyén Dong Anh (déd hodn
thanh cong tdc giai phdng mat béng) cho UBND huyén Déng Anh dé thuc hién
i Gn déu e Xay dung ha tdng I thudt khu dau gid cruyen stpdung dat X3, xd
Uy NG huyén Déng Anh phuc vu déu gid quyen sir dung dat;
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Cén cir Véin ban s6 1418/UBND-QLDT ngay 02/10/2018 ciia UBND huyén
Déng Anh vé viéc chdfp thudn Ban vé réng mdt béng ty lé 1/500 dw an Xdy dung
HTKT khu ddu gic quyén siy dung dat X3, xd Uy N6,

Cén cir bién ban dinh vi mbc gidi ngay 28/3/2019 cia S¢ Tai nguyén va
Méi trucmg thanh phé Ha Néi.

Cén cit Vén ban 56 1906/UBND-TCKH ngay 20/9/2019 ciia UBND huyén
Déng Anh vé viéc giao nhiém vy t6 chitc ddu gid QSD dét thude du én Xdy dung
HTKT khu déiu gid guyén sir dung dat X3, xé Uy N6, huyén Déng Anh;

Cén cii Vén ban s6 1303/UBND-QLBT ngay 09/6/2020 cia UBND huyén
Pdng Anh vé viéc chc?}? thudn Ban vé tc“;ng mdt bc‘z"ng diéu chinh, ty lé 17500 du
dn Xdy dung HTKT khu ddu gid quyén sir dung ddat X3, xd Uy Nb, huyén Déng
Anh.

Xét dé nghi cua Ban quan ly du an dadu tu xay dung huyen tal To tunh 56
764/TTr-QLDA ngay 27/8/2020 vé viéc phé duyét Phuong 4n déu gid quyén st
dung dat (Kém theo phuong dn) va cha Phong Tai nguyén va Méi trudng Huyén,

QUYET PINH

Diéu 1. Phé duydt Phwong 4n ddu gid quyén st dung cac thira dét trong
cac 6 dbt CL-01, CL-04 thudc du 4n Xy dung HTKT khu ddu gia quyén su
dung dat X3, xa Uy N6, huyén Péng Anh.

(Co Phuong dn kem theo)

Biéu 2. Giao Ban quan ly dy an dau tu xay dung huyen co trach nhiém
tham muu UBND Huyén lua chon don vi t6 chiic ban déu gia chuyén nghiép, ky
hop dbng thué don vi theo Pidu 56 Luat Dau gia tai san nim 2016 va té chiic
dau gid quyén su dung dat cac 6 dat tai khu dét néu trén theo ding céc quy dinh
hién hanh va phuong dn dugc phé duyét dam bao ding tién d6 ké hoach dhu gi4
quyén st dung dat.

Pidu 3. Chénh Vin phong HDND va UBND Huyén, Trudng cdc phong:
Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh - Ké hoach, Quan Iy db thi, Tu phap; Chanh
thanh tra Huyén; Chi cye truéng Chi cuc Thué huyén; Giam dbc KBNN Dong
Anh; Giam dbc Ban quan ly du an dau tu xay dung huyén Déng Anh; Giam dbc
Vin phong ding ky dét dai Ha Noi — CN huyén Dong Anh; Giam dbc don vi
thyc hién phién déu gid; Chu tich UBND x4 Uy N&; Céc don vi, to chtic va c4
nhan ¢é lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ b

Noi nhing~ TM. UY BAN NHAN DAN

- UBND Thanh phé;

- Céc 8a&: Tai nguyén va Moi trudmg, Tai chinh,
- TTHU-HDND-UBND Huyén;

- B/c Chii tich UBND Huyén;

- B/c PCT Nguyén Xufn Linh;

- Nhu Diéu 3:

- Luu VT, TNMT (1 2b)/4/

Nguyen Xuan Linh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM
HUYEN DONG ANH Doe 1p - Tw do - Hanh phie

PHUONG AN

Pau gis quyén st dung cac thira dat trong cic 0 dit CL-01, CL-04 thudc
du an Xiy dyng HTKT khu dhu gia quyén sir dung dit X3,
xi Uy N, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Né6i -
((Ban hanh kem theo Quyez‘ dinh SOM/QB UBND ngay£4/ £ /2020
cua UBND huyén Dong Anh)

I. Can ot phap ly:

Céin cir Ludt Ddt dai ndm 2013;

Can cvr Ludt T6 chike chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015,

Cdn cik B¢ lugt Dén sw 56 91/2015/QHI3 ngay 24/11/2015;

Céin it Ludt Ddu gid t8i sén 56 0]/20]6/QH]4 ngay 17/11/2016;

Can cur cac Nehi dinh cua Chinh phil: 56 43/20]4/ND CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt ddt dai; so 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé thu tién .S'Lt dung dit: sé 01/201 7/ND CP ngay
06/01/2017 Vé suta doi, bé sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hcmh Ludt
Ddt dai; s6 62/2017/ND-CP ngay 1 6/5/20]7 quy dinh chi tiét mét s6 diéu vé
bién phap thi hanh Luaz‘ Ddu gid tai san; 56 123/201 7/ND CP ngay 14/11/2017
sira doi, bo sung mot 56 diéu cia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat,
thu tién thué dat, thué mdt nudce;

Can cit Théng tw lién tich s6 J4/20]5/TTLT~BTMT BTP ngay 04/4/2015
cua By Tai nguyén va Mot truong Bg Tuw phap vé quy dink viée 16 chire thiec
hién ddu gic quyén sir dyng dit dé giao dat cé thu tién sir dung ddt hodc thué
dat;

e PN

Céin cir Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia Bg Tai chinh vé
viée quy dinh khung thit lao dich vu déu gid tai san theo quy dinh tai Ludt dau
gid tai san,

Céin cit Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B Tai chinh quy
dinh che dg tai chinh trong hoat dong déu gid tai sén;

Cén cr Quyét dinh 56 04/2017/0D- UBND ngay 24/02/20]7 cua UBND
Thanh pho Ha Noz vé viée ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé
giao dét ¢6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dét trén dia ban Thanh phé Ha

Néi;

Cén ctv Quyét dinh s6 ]9/20]9/QB UBND ngay 15/10/2019 cua UBND g
thanh phé Ha Noi quy dinh tham quyén phé duyét gic khéi diem déu gid quyer\i/
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s dung ddt dé giao ddt cé thu tién siv dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban
thamh phé Ha Ngi;

Cén ci vin ben s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phé
Ha Noi vé viéc thuee hién déu gid quyén sir dung ddt dé giao ddt cé thu tién sir
dung dat hodic cho thué ddt theo quy dinh phap ludt vé ddu gid 18 sén, dat dai

Can cit Quyét dinh s6 30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND
thanh phd Ha Néi vé viée ban honh quy dinh va bdng gid cdc logi dét trén dia
ban thanh phé Ha Ngi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén ngdy 31/12/2024;

Cén cir Quyét dinh sé 03/2020/0D-UBND ngay 02/03/2020 cia UBND
thanh phé’ Ha Néi vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh gid dat ndm 2020 ddi véi
cdc truong hop dp dung hé s6 theo quy dinh ciia phdp ludt lam cdn cir tinh: Thu
tién sir dung dat khi giao dét khéng théng qua dau gid; thu tién sir dung ddt khi
16 chikc duoc céng nhén quyén sir dung dat, chuyén muc dich sir dung dit; thu
tin sir dung ddt khi bén lai nha & xé héi: xdc dink gid khéi diém dé déu gia
quyén st dung ddt ¢ trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

Can cik Quyét dinh s6 3660/Q0D-UBND ngay 20/8/2020 ciia UBND thanh
phd Ha Néi vé viéc giao 6.474,3 m® ddt tai xd Uy N6, huyén Déng Anh (dd hoan
thanh céng tdc gidi phdng mdi béng) cho UBND huyén Déng Anh dé thuc hién
che én dau tr X8y dung ha z‘d\ng Iy thudt khu ddu gid quyén sir dung dat X3, xa
Uy N6 huyén Déng Anh phuc vu diu gid quyén sir dung ddt;

Cdn cib Viin bdn s6 1418/UBND-QLDT ngay 02/10/2018 ciia UBND huyén
Déng Anh vé viéc chdp thudn Ban vé téng mdit béng 1y ¢ 1/500 du dn Xdy dung
HTKT khu déu gid quyén sip dung ddat X3, xa Uy Né;

Cdn cir Van ban 56 1906/UBND-TCKH ngay 20/9/2019 cua UBND huyén
Déng Anh vé viéc giao nhiém vu 16 chite déu gid OSD ddt thugc dy dn Xdy dung
HTKT khu ddu gic quyén sir dung ddt X3, xd Uy N6, huyén Dong Anh,

Cdn cir Vén bén sé6 13 03/UBND-QLDT ngay 09/6/2020 ciia UBND huyén
Déng Anh vé viée chd;v thudn Badn vé z‘éng mdir bc%ng diéu chinh, ty 1é 1/500 du
dan Xdy dung HTKT khu diu gid quyén sir dung dat X3, xd Uy N&, huyén Déng
Anh.

II. N6i dung phuong an déu gi4 quyén sir dung dat:

1. Danh muc, vi tri ranh giéi khu dat ddu gid, hién trang st dung dit,
ha ting ky thuit khu d4u gid, thong tin quy hoach xdy dung tong miit bang:

L1 Vi tri ranh gici khu dit diu gid:

- O dét CL-01:

+ Phia Pong gidp tuyén dudng ndi bo mat cit ngang 4m;

+ Phia Tay giap tuyén duong quy hoach c6 mit cét ngang 14m;

+ Phia Nam gidp 6 cdy xanh CX-01 thudc du én Xay dung HTKT khu diu
gia quyén st dung dat X3, xa Uy N&, huyén Déng An}y/



:

+ Phia Béc giap dudng hién trang c6 mit cét ngang 17m;
- O dét CL-04:
+ Phia Déng giap tuyén dudng cé mit cat ngang 17m; i
+ Phia Tay gidp tuyén dudng ndi bd mit cit ngang 4m;
+ Phia Nam gidp dudng quy hoach ¢é mit cit ngang 14m.
+ Phia Bic gidp 6 dat cay xanh CX-02 thudc du an Xay dung HTKT khu
dau gia quyén st dung dat X3, xi Uy N9, huyén Déng Anh;
Gom 13 thita dat trong cée 6 dét CL-01, CL-04 thude dw an Xay dung
HTKT khu déu gia quyen sir dung dat X3, xd Uy No, huyén Déng Anh véi nhimng
chi tiéu quy hoach cu thé nhw sau;

pp| Ky hiu ' Diéntich | Diéntich | Mjtdd XD | Ting cao tdida
thira dat dat (m2) XD (m2) (%) cong trinh

O CL-01
1. 1 255,22 164,57 64,48 5 tAng 1 tum
2. 2 168,71 123,38 73,13 S tang 1 tum
3. 3 168,04 123,01 73,20 5 ting 1 tum
4, 4 167,37 122,62 73,26 5 ting 1 tum P
5. 5 166,70 122,24 73,33 S tAng 1 tum W
6. 6 166,03 121,87 73,40 5 tAng 1 tum i

O CL-04 | ‘ £
7 20 161,00 118,98 73,90 5 tang 1 tum 3
8. 21 161,00 118,98 73,90 5 tang 1 tum T
9, 22 161,00 118,98 73,90 5 tAng 1 tum h
10. 23 161,00 118,98 73,90 S ting 1 tum
11, 24 161,00 118,98 73,90 S tang 1 tum
12. 25 161,00 118,98 73,90 5 ting 1 tum
13. 26 284,69 175,17 61,53 5 tang 1 tum

Tong 2.342,76

1.2. Hién trang siv dung dit: Hién trang céc 6 dat dau gid d& hoan thién ha
tAng k¥ thuét, di didu kién t8 chirc ddu gia.

1.3. Hg tang ky thudt khu dit diu gid: Khu dét dhu gia da hoan thanh x4y
dung ha ting ky thudt xung quanh theo dy 4n duge duyét; khép ndi voi hé théng
ha ting k¥ thuat khu vue.

1.4. Théng tin quy hoach xiy dueng (tong mit bang ty 1 1/500): Khu dét
du gia duge UBND huyén Péng Anh phé duyét tong mat bing phén 16 tai van
ban sb 1W1§ND~QLDT ngay 02/10/2018 va sb 1303/UBND-QLDT ngay
09/6/2019.
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2. Muc dich, hinh thie sit dung dit, thoi han sir dung dit:

2.1. Muc dich sir dung dit: Dit &,

2.2, Hinh thirc st dung dai Péu gi4 quyén sir dung dét dé giao dat c6 thu
tién st dung dét.

2.3. Thoi han sit dung dit: Lau dai,

3. Dy ldén thoi gian va dia diém 6 chirc thyre hién d4u gid cac thita d4t

3.1. Thoi gian duw kién t6 chive thiee hién diu gid cdc thiva ddt: Tu Quy
11172020 dén Quy 11/2021.

- Niém yet viéc ddu gia céc thia dit trén thue hIen theo quy dinh tai Pidu
35 cla Luat ddu gid tai san nim 2016;

- Thong bao cong khai viée ddu gia cic thita dat trén thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 57 cia Luat ddu gia tai san nim 2016;

3.2. Dia diém 16 chive diu gia: Tru s6 UBND huyén Déng Anh — Dia chi
56 66-68 Dudng Cao L, thi trdn Pong Anh, huyén DBéng Anh, TP Ha Noi.

4. Dbi twgng, nguoi tham gia diu gia va cic trwong hop khong duwoe
tham gia ddu oid

4.1. Déi twong tham gta diu gid: Ho gla dinh, ¢4 nhéan thuge ddi tuong
duoc giao d4t quy dinh tai diéu 55 cia Luét Dit dai 2013,

4.2. Ngum tham gia diiu gid: Ho gia dinh hodc ¢4 nhan la céng dan Vlet
Nam du 18 tudi tré 1én c6 dn nang luc hanh vi dan sy hodc ngudi duoc uy quyen
hop phap. Truong hop ngudi cé tén trong don khong biét chif, hoic khong biét
tiéng Viét Nam thi phai cé ngu01 vibt thay hodc phién dich va phai chii déng
dang ky v6i Pon vi truc tiép t6 chic cude déu gid truée khi mé cude dau gia.

4.3. Cac truong hgp khing dwoc tham gia cudc diu gid:

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Déu gia tai san, cu thé:

a) Nguol khong ¢6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bj mat hoiic bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, ngudi ¢é khé khin trong nhén thire, [am chu hanh vi
hodic ngudi tai thoi didm dang ky tham gia ddu gi4 khong nhén thic, lam chu
dugc hanh vi ctia minh;

b) Nguoi lam viée trong td chite du gid tai san thuc hién cudce ddu gig;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta déu gia vién didu hanh
cude du gis; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gla tai san; cha, me, vg, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi truc tlep giam dinh, dinh gid tai san;

¢) Nguot duge cht sé hitu tai san uy quyén xir Iy tai sén, nguoi ¢ quyén
quyet dinh ban tai san, ngudi ky hop déng dich vu du gia tai san, nguoi cd
quyén quyét dinh bén tai san cta ngudi khic theo quy dinh ctia phap luét;
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d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chj rudt, emluot clia ngudi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay;

- d) Nguoi khéng cé quyén mua tai san déu gia theo quy dinh ctia phap luat
ap dung ddi véi loai tai san do.

5. Tién mua hd so, khoan tién dit trwée tham gla déu gia

'5.1. Tién mua hé so:

Ngudi tham gia déu gia phéi nép tidn mua hd so duoc quy dinh theo Diéu
3 Théng tu 48/2017/TT-BTC.

Dia diém ndp tién mua hd so: tai noi tiép nhén hd so dang ky tham gia
dAu gid (cu thé theo Théng bdo moi déu gid).

5.2. Khoan tién dat trude:

a) Ngudi tham gia déu gid phai ndp tign dit trude duoc quy dinh cu thé
trong thong bio méi déu gia.

b) Hinh thic ndp khoén tién dat trude: Nguoi tham gia ddu gid ndp tién
vao tai khoan ngﬁn hang ctia TS chiic du gid tii san (théng tin cu thé theo
Thong bao moi déu gla) Nguoi tham gla dAu gia c6 thé ding ky dau gla mot hay
nhiéu thira dat véi didu kién phai ndp tidn dit trude tuong tng véi s luong thia
dat ding ky diu gid,

!
. i

Eils
£

¢) Khoan tién dat trude da nop clia ngudi trung ddu gid duoc tinh vao téng
s6 tién phai ndp cho thira dét tring déu gia.

d) Nguoi khéng tring ddu gid va khong vi pham quy ché, quy dinh cla
phap ludt bi 4p dung hinh thite tich thu tién dit trude thi s& duge hoan tra khoan
tién dat trude trong thot han ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude diu

gla,

WL e Bl

d) Khoan tién dat trude khéng duoc hoan tra cho ngu(‘)i tham gia d4u gia
trong trudng hop Nguoi tham gia déu gia vi pham Quy ché du gla va cac quy
dinh cia phap luét.

e) Ngudi tham gia ddu gid c6 quyén tir chdi tham gia cudc ddu gid va
duoc nhén lai tién dat trude trong trudmg hop cé thay dbi vé gia khoi didm,
théng tin khu ¢4t d& niém yét, théng bao cong khai.

5.3. Tién mua hd so va khodn tién dit trude khi tham gia diu gig §&
duge quy dinh cy thé trong Quy ché diu gi4 v Thong bio mdi ddu gia.

6. Hinh thirc, phwong thire ddu gid:

- Hinh thire ddu gia, phuong thiic déu gia: Bo phiéu truc tiép tai cude diu
gid, theo phuong thuc tra gig 1én.

- Cach thtre t6 chtie dau gid: Dau theo timg thira hodc nhém cac thia dét
cO cung gid khoi diém va bude gid (duge xdc dinh cu the theo théng béo mb/
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tham gia déu g1a va quy ché cudc ddu gid), déu gia bang hinh thirc bd phidu kin
01 vong (01 lan) ddu cho tAt ca cac thira dét dua ra dédu gia, két qua duoc cong
bé cdng khai ngay sau khi hét thoi gian bd ph1eu

7. Kinh phi thye hién diu gia:

Thuc hién theo quy dinh tai Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 cva BO Tai chinh vé viée quy dinh khung thu lao dich vu d4u gij tai
san theo quy dinh tai Luat Déu giz tai san v Théong tu sé 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cta B6 Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat déng dau gi4
tai san.

8. Don vi t6 chire thuc hién vige diu gia va don vi thwre hién cude ddu
gia:

8.1. Don vi duwgc UBND huyén Déng Anh giao 16 chivc thuc hién diu
gid: Ban Quan ly du 4n ddu tu xay dung huyén Pdng Anh - Pja chi: S6 68
duong Cao L3, thi trin Déng Anh, huyén Pdng Anh, thanh phé Ha Nbi.

8.2. Pon vi thue hign cupc diu gid (TS chic diu gia tai san): [a Té chuc
bén déu gia chuyén nghiép c6 du dleu kién ning luc theo quy dinh cua phdp ludt,
dugc UBND huyén Péng Anh quyét dinh lua chon, giao cho Ban Quan ly du an
dau tu xay dung huyen Péng Anh ky hop ddng thué thuc hién diu gid quyén st
dung dét theo Pidu 56 Luat Pau gia tai san nam 2016.

9. Phé duyét két qua diu gia

Trong thoi han khong qua nidm (05) ngay lam viée ké tir ngiy t6 chirc |
cudc dau gia, don vi td chic viéc dhu gia quyen st dung dat béo cdo co quan tai
nguyén va méi trudng kém theo: Hb so diu gia quyen su dung dat; Hop déng
thué don vi thue hién cude diu gla cho thué quyén su dung dit (néu co); Bién
bin xét duyét diéu kién tham gia ddu gig; Bién ban ddu gia.

Phong Tai nguyén Va Moi tluong tham muu UBND Béng Anh cdng nhan
két qua tr ing d4u gid quyén st dung dét trong thoi han khong qua bay (07) ngay
lam viéc.

10. Nop tién siv dung dAt viao ngin sich Nha nuwoc

Cén cur quyet dinh cua co quan nha nude cé thdm quyén vé viée phé duyét
két qua trung déu gid quyén st dung dat, trong thol han khéng qua nam (05)
ngdy ké tir ngay nhan dugc Quyét dinh tr ung du gla Chi cuc thué huyen Boéng
Anh ra théng bao va giri thong bda ndp tien tring dbu gid cho Nha diu tu trung
ddu gia. Viée ndp tién trang diu gid thuc hién theo Quy ché ddu gia va cac quy
dinh c6 lién quan.

11. Mgt s6 quy dinh cu thé khic:

11.1. Diéu kién 16 chire cupc ddu giii;/
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S8 luong ngum tham gia ddu gid t&i thidu pha1 gép 02 (hai) 14n s6 lvong
thira dét dua ra déu gia.

- Trudng hop dua ra ddu gia nhidu thira dét, ma sb nguoi dang ky tham
gia dau gla it hon quy dinh dé thuc hién du gia tat ca cac thia dét theo théng
b4o moi déu gi thi Ban Quan Iy du én dau tu xdy dung huyén Déng Anh bdo
c4o UBND huyén Déng Anh xem xét, quyét dinh mot trong hai cdch thuc sau:

+ Pua s6 luong, vi tri thira dét dua ra ddu gia, dam bao du didu kién dé
cude diu gid van duge thue hién theo ding quy dinh cua Nha nude. Nguoi tham
gia dAu gid phai tuén thu quyét dinh nhiing thia dit duoc dua ra ddu gid va chap
hanh viéc tham gia d4u gia theo diing quy dinh cla phdp ludt va Phuong an, quy

ché déu gia di ban hanh.

+ Gia han thoi gian tb chirc dhu gid tt ca cic thira dit theo quy dinh cia
phép luét. Nhiing ngudi da ndp hd so, nop tién dit truge thi TS chite dAu gid tai
sén thong béo dén timg ngum tham gia d4u gia ngay sau khi hoan thanh viéc xac
dinh diéu kién tham gia dAu gia d& nguoi do rat tidn dit trude vé hodic chap nhén
chér doi dén khi md cude du gia ma khéng dugc dit kém theo bit cr diéu kién
nao.

- Trudng hop néu sb luomg ngudi tham gla dhu gia khong du didu kién md
cude ddu gia thi Té chic diu g1a tai san d& xudt Ban Quan ly du &n dau tu xay
dung huyen Doéng Anh xin y kién UBND huyén Dong Anh dé thuc hién gia han
thoi gian t6 chiic déu gia theo quy dinh cua phip luat. Nhung nguoi da nop hd
so, ndp tién dat trude nhung khong da didu kién mé cube du gia thi TH chirc
dAu gi4 tai san théng bdo dén ting ngucn tham g1a ddu gia ngay sau khi hoan
thanh viéc xac dinh diéu kién tham gla du gia dé nguoi dé rit tidn dat trude vé
hodc chéip nhan cho doi dén khi du didu kién md cude dhu gid ma khong duoc
dat kém theo bit ctt didu kién nao.

Sau khi x¢t tu cach, can clr sb lucmg hd so va tinh hinh thue &, UBND
Huyén quyét dinh 56 luong, vi tri thua dit dua ra dAu gla dam bao sé lugng
nguo’l tham gia d4u gia t61 thidu phai pép 02 (hai) 14n s6 lugng thira dit dua ra
dhu gi.

11.2. Péing ky tham gia ddu gm Ngum tham gla dau gla 6 thé dang ky
dhu gla mot (01) hay nhidu thia dét (#6i da béng véi 56 rhua dét dua ra dau gid)
véi didu kién phai ndp khodn tién dat trude tuong Umg voi 36 luong thira da_t dang
ky dhu gia. Tai cudc dau gia, mot ngum tham gia ddu gia s& duge phat s6 ph1eu
trd gia twong Ung voi s6 luong thia dét da dang ky.

11.3. Hiiy két qud diiu gid

Két qua dau gia tai san bi hly trong céc truong hop sau:

a) Hop dong dich vu ddu gia tai sén, két qua dau gid quyén st dung dat bi Y
Toda 4n tuyén bd vé hiéu theo quy dinh cla phéap ludt vé& dan su trong truong hog/




8

nguoi tring diu gid ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9 cia
Lu4t Déu gid tai san;

b) Hop déng dich vu déu gid tai san bi hiy bé theo quy dinh tai khoan 6
Difu 33 cia Luat Diu gla tai sén;

¢) DBon vi tb chire viée ddu gia, ngudi tham gia du gia, nguoi tring dau
gid, td chirc déu gid tai san, ddu gia vién c6 hanh vi théng déng, méc ndi, dim
gia trong qué trinh tham gia déu gid ddn dén lam sai 1&ch thong tin tai sin déu
gi4 hodic hd so tham gia déu gia hodc két qua déu gia;

d) Theo quyét dinh ctia ngudi cb thAm quyén xir phat vi pham hanh chinh
trong trudng hop dau gia tai san nha nude khi cé mét trong cac cin ¢ quy dinh
tai khoan 6 Piéu 33 cia Luit Dau gia tal san. _

@) Theo vin ban thoa thudn vé viéc huy két qua dau gid gilta ngudi cé tai
san déu gia, td chirc ddu gi tai san va ngudi tham gia ddu gid ma trang dau gia.
Ngudi cé tai san ddu gid, td chirc déu gid tai san va nguoi tham gia ddu gid ma
tring dau gid théng nhat cdc didu kién cu thé dé hay két qua ddu gja.

e) Cac truomg hop hiy két qua dau gia khac thuc hién theo Quy ché déu
gia va quy dinh hién hanh.

12. Ban giao dit, cip gidy ching nhin quyén st dung dit cho nguoi
tring diu gia:

a) Ban giao thira dét:

- Sau khi ndp du tién tring ddu gia dét theo qui dinh, Ngudi trung déu gia
s& duge ban giao toan bé thia dét di tring diu gid. Viée ban giao thira dit do
Ban Quan |y du 4n déu tu xay dung huyén Péng Anh, Phong Tai nguyén va Mbi
truong huyén Péng Anh, UBND x4 Uy N& thye hién;

- Viée ban giao dit duge thue hién trén ban db va ngoai thue dia.

- Thoi gian ban giao dat taj thue dia cho Ngudi trang gia cham nhét sau
10 ngay 1am viéc ké tir ngay ndp d tién tring dau gia dét theo qui dinh.

b) Cép giby chirmg nhén quyén st dung dat:

Ngudi trong déu gia lién hé véi Ban Quan 1y du 4n dAu tu xdy dung
huyén Péng Anh dé duge hudng din 1ap hd so cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Ban Quan ly du 4n déu tu xay dung huyén Péng Anh tiép nhan ho so
ngudi tring déu gid, nop truc tiép hd so xin clp gidy ching nhan cho Vin phong
Pang ky dit dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Pong Anh. Vin phong Pang ky dét
dat Ha N&i — Chi nhanh huyén Pong Anh c¢é trach nhiém gii s6 lidu dia chinh
dén Co quan Thué dé dugc xac dinh nghia vy tai chinh; in vé Giéy chimg nhén,
luén chuyén hd so d& Phong Tai nguyén va Mdi truong trinh UBND huyén
Déng Anh ky cip Gidy ching nhan. Sau khi UBND huyén Déng Anh ky cip
Gidy chiing nhén quyén str dung dit, Phong Tai nguyén va Moi truomg ban gia(/
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lai cho Chi nhénh Van phong Déng ky d4t dai Ha N6i huyén Pong Anh cip nhat
vao hé so dia chinh va tra Gidy chimg nhén cho nguoi duge cép theo quy dinh.

13. Trach nhiém ctia cdc Phong, Ban Huyén, UBND xa Uy N6 va don
vi lién quan

13.1. Phong Tai chinh K& hoach huyén Déng Anh:

E‘i) Co tréch’ nhiém ?phc*)i hgp vai cac phong, ban, ndcm vi lién quan tham
muu hé so trinh cdp ¢é tham quyén phé duyét gia khdi diém theo quy dinh.

b) Quén ly tién thu duoc tir ddu gia; tidn hd so tham gia ddu gia, tién thu
cua nhitng ngudi vi pharm quy ché ma Ban Quéan ly du 4n dau tu xay dung huyén
Doéng Anh khdng chi hét.

¢) Chu tri p’héi hop v&i Ban Quén Iy dy 4n dau tu X8y dung huyén Dong
Anh, (;hi cuc thué huyén Qﬁng Anh dé‘dén’déc nha dau tu ndp tién trong dau
gia. Téng’ hop, bdo cao ket qua thu tién déu gid cho cac 8¢, nganh, UBND
Thanh phé theo quy dinh theo quy dinh.

d) Tham gia xét duyét didu kién nha ddu tu tham dy dau gid.

d) Tham gia gidm sat cudc ddu gia.

13.2. Phong Qudan ly d6 thi huyén Dong Anh:

‘ a) Tham muu trinh UBND huyén Déng Anh phé duyét Quy ché quan ly
dau tu xay dung.

b) Huéng dan nguoi tring ddu gia lap hd so xin phép xdy dyng trinh
UBND Huyén cip gidy phép theo quy dinh.

¢) Phéi hop vai cac don vi lién quan kidm tra, gidm sat gué trinh thi cong
cla cdc chu dau tu trong viée thuc hién theo Quy hoach, Dicu ¢ quén ly xay
dung va Quy ché quéan ly dau tu xay dung.

d) Tham gia xét duyét didu kién nha ddu tu tham du dau gia.

d) Tham gia gidm sat cudc dau gia.

13.3. Phong Tai nguyén va mdi truong huyén Dong Anh

’ a) Chi tri tham muu trinh UBND huyén Bong Anh phé duyét phuong an
dau gia quyén str dung dat.

b) C6 trach nhiém phdi hop véi cée phong, ban, don vi lién quan tham
muu hd so trinh ¢ép ¢é thim quyén phé duyét gid khoi diém theo quy dinh.

¢) Thim dinh, trinh UBND Huyén phé duyét két qua tring déu gia;

d) Thém dinh, trinh UBND Huyén hty két qua tring déu gia;

d) Ph?f)i hop véi Ban Quén ly du é‘n dau tur xéy’ dung Huyén VE‘S.‘ co quan
chirc ning 6 chirc ban giao dét cho nha dau tu tring dau gia trén ban do va thuc
dia;

e) Tham gia xét duyét diéu kién nha dau tu tham dy dau gié/
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g) Tham gia giam sat cudc dau gia.

13.4. Phong Tw phdp huyén Dong Anh:

a) Tham gia xét duyét diéu kién nha diu tu tham du d4u gid.

b) Tham gia giam sat cude ddu gia.

13.5. Ban Quadn Iy du én diu tw xdy dung huyén Péng Anh

a) C6 trach nhiém phdi hop voi cac phong, ban, don vi lién quan tham
muu x4y dung phuong an ddu gid va td chure thuc hién Phuong an d4u gia QSD
dAt ding quy dinh clia phap luat,

b) La co quan thuc hién té chic ddu gia, tham muu céc vin ban 1ién quan
dén qué trinh t& chirc déu gia quyén sir dung dét theo nhiém vu duogc giao.

¢) C6 trach nhiém phdi hop véi cic phong, ban, don vi lién quan tham
muu hé so trinh cdp c6 tham quyén phé duyét gid khéi diém theo quy dinh.

d) Ky hop doéng véi t6 chire diu gia tai san duoc lua chon theo Pidu 56
Ludt DAu gid tai san. T6 chic déu gia tai san xdy dyng quy ché ddu gia lam co
s& dé t6 chtre phién déu gia theo quy dinh cua phép luét.

d) Cé trach nhiém nghiém thu, kiém tra kich thuée, dién tich cdc 6 dit
trén thuc dia sau khi da diu tu x4y dung ha ting so v6i ban quy hoach phén 16
khu dit da duge UBND huyén Péng Anh phé duyét truée khi tb chic diu gia
quyén str dung dat cac 6 dét tai khu du gia, |

e) L4 ddu mdi tiép nhan, huéng dan nha diu tu trang dau gi4 1ap hé so cp
gidy chimg nhan QSD dit cho nha diu tu tring dau gid. Cung cp phép ly, ndp
truc tiép hd so xin cdp gidy chimg nhan QSD dit cho Vin phong ding ky dét dai
Ha Noi chi nhanh huyén Boéng Anh. Tiép nhdn phiéu nhén va hen tra két qua
gidi quyét thu tuc hanh chinh tr Vin phong ding ky dat dai Ha Noi chi nhanh
huyén Déng Anh dé ban giao cho nha déu tu tring ddu gia;

g) Tham muu cho phong Tai nguyén va Mai truomg, UBND Huyén cac
trudng hop hiy két qua déu gid theo quy dinh;

h) T6 chuic thanh quyét toan cdc khoan chi phi phuc vu céng tac dau gia
bang tién phi tham gia d4u gid va tién ngan sach cép theo du toan dugc duyét.

1) Chi tri, phéi hop v6i T4 chire dédu gia tai sén, cac phong, ban, don vi
lién quan té chirc xét duyét didu kién nha ddu tu tham gia déu gia.

k) Chu tri phéi hop v&i To chire déu gia tai san va cac phong, ban, don vi
lien quan té chirc cude ddu gid theo quy dinh.

13.6. Dji Quin Iy trit tir xdy dung do thi huyén Pong Anh: cb trich
nhiém quan ly trat tu x4y dung khu vuc. Néu phat hién thdy vi pham cua chu
dau tu, Dai Quan ly trét tu xdy dung d6 thi Huyén c6 trach nhiém tham muu XM
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ly vi pham theo tham quyén, chiu trdch nhiém trude Chu tich UBND Huyén vé
nhiém vu duge giao.

13.7. Chi cuc thué huyén Pong Anh

a) Ra Théng bao va gii théng bio nop tién trung dAu gia cho Ngudi tring
déu gia;

b) Théng bao bing van ban cho Ban Quan ly du an dau tu xay dung
wyen DPéng Anh, Phong Tai nguyén va Moi trudng Huyén, Phong Tai chinh —
Ké hoach céc truong hop vi pham nghia vu tai chinh trong thoi gian 5 ngay ké
tir ngay hét han nop tién.

13.8. Cong an huyén Déng Anh: Thuc hién nhiém vy ddm bdo an ninh
trat tu trwde, trong, sau cudc dAu gia; tham gia gidm sat cude dau gia.

13.9. UBND xi Uy Né:

a) Co trach nhiém Quan Iy Nha nudc vé dht dal, triit tu xay dung, vé sinh
méi trudng theo phén cép. Phdi hop cling cdc phong, ban, nganh c6 lién quan
cua Huyén kiém tra, giam sat qua trinh thi cdng va thuc hién cac ndi dung quy
dinh trong phuong an nay. Néu phat hién thiy vi pham cia chi déu ty, UBND
X4 ¢6 trach nhiém thyc hién dung thdm quyén theo quy dinh ctia phap ludt hién
hanh, chiu tridch nhiém trude Chi tich UBND Huyén vé nhiém vu duoc giao.

b) Tham gia giam sat cudc dAu gia.

13.10. T4 chive diu gid tdi sén:

Co trach nhiém phéi hop chit ch& vai Ban Quén ly du an ddu tu xdy dung
huyén Doéng Anh dam bao t6 chire phién déu gié dién ra theo ding phuong an
déu gia trinh tu, thd tuc cta phép [uat vé ddu gia. Thuc hién nghlem chinh
quyén va trach nhidm theo quy dinh cla phép ludt va theo dung hop dbng déu
gia da ky két.

Phucng an duoc UBND huyén Dong Anh phé duyét la co sé phap 1y @& tb
chic ddu gia quyen st dung dat; trong qua trinh thuc hién néu cé phat sinh
vudng mac yéu cdu cac co quan don vi, td chire, ¢4 nhan c6 lién quan phan anh
kip thoi v& Ban Quén ly du dn diu tu xay dung, va phong Tai nguyén va Moi
trudng dé béo cdo UBND huyen Béng Anh xem xét giai quyét./ A

TM. UY BA NHAN DAN%,J/

Nguyén Xuin Linh




huyén Péng Anh

i
RN

R ‘Ngay ky: 08/403/2021
j@ N v % 09:27:47 +07:00
=y :
U'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HGECH JTET NAM
HUYEN DONG ANH Doc 1ap - Tido. tic
sé: 680/Qp-UBND Déng Anh, ngay DSthdng 3 ndm 2021
QUYET PINH

V& vige Stra d6i ndi dung Phuong an dau gid quyén six dung cic thira dét trong cac 0
gt CL-01, CL-04 thudc du 4n Xay dung HTKT khu déu gia QSD dét X3, xa Uy No,

huyén Déng Anh da dugc phé duyét tai Quyét dinh 50 5558/QD-UBND
ngay 31/8/2020 ciia UBND huyén Dong Anh, thanh phd Fla Nji

UY BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

Céin et Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2013;

Ciin cir Ludt sika ddi, b6 sung mot s6 dieu ciia Ludt Té chirc Chinh phit va
Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 22/11 /2019;

Céin cir Ludt Pdt dai nam 2013;

Céin cir Ludt Ddu gid tai san nam 2016;

Cén cir cic Nghi dinh ciia Chinh phi: sé 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi 1t thi hanh mot s6 diéu ctia Ludt dét dai; s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé thu tién s dung daL sé 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 vé sita déi, b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dét dai- 6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 quy dinh chi tidt mot s6 diéu va
bién phdp thi hanh Ludt Bdu gid tdi sdn; ¢é 123/2017/NP-CP ngay 14/11/2017
stk doi, bé sung mot <4 didu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat,
thy tién thué dat, thué mat nudc;

Cén cvr Théng tw lién tich <& 14/2015/TTLT-BTMT-BTP ngay 04/4/2015 vé
quy dinh viéc (8 chire thuc hién diu gid quyén su dung dat dé giao dat co thu
tién sir dung dat hodc thué ddt;

Cdn cur Thong tu & 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B Tai chinh
vé viéc quy dinh khung thu lao dich vu déu gia tai sdan theo quy dinh tai Ludt
ddu gid tai san;

Cén cir Théng tir s6 48/2017/TT-BTC ngdy 1 5/5/2017 cua Bo Tai chinh quy
dink ché dg tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;

Ciin ci Quyét dinh sé 27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND
Thanh phd Ha N§i vé viéc ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén st dung dat dé
giao dét c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban Thanh phé Ha Noi;

Cin ctr Quyét dinh s6 5558/QP-UBND ngdy 31/8/2020 cua UBND huyén
Déng Anh vé viéc phé duyét phuong dn ddu gié quyén sit dung cdc thita ddt
trong cdc 6 dat CL-01, CL-04 thugc dy dn Xy dung HTKT khu dau gia QSD
ddar X3, xd Uy N3, huyén Péng Anh;

Cain cir cdc Quyét dinh ngay 15/12/2020 cua UBND huyén Déng Anh 50:
8890/QD-UBND vé viéc hity két qud tring dau gia OSD dét thira s6 20 trong 6
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dat CL-04, dién tich 161 m2; S50 8895/0b-UBND vé viéc hiry két qua trung ddu
gia OSD dat thira s6 21 trong 6 dit CL-04, dién tich 161 m2 thuoc dw an Xdy
dung HTKT khu diu gié quyén si dung dit X3, Uy Nb, huyén Péng Anh;

Xét dé nghi cia Ban Qudn Iy dy dn ddu tw xdy dung huyén Pong Anh tai
To trinh s 116/TT r-QLDA ngay 25/02/2021 va Phong Tai nguyén va Moi
truong tai To trinh s6103/TTr-TNMT ngdy 01/3/2021.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét sira ddi néi dung Phuong an d4u gia quyén sir dung cac
thira dat trong cac 6 dat CL-01, CL-04 thude dw an Xay dung HTKT khu diu gia
QSD dat X3, xa Uy NB&, huyen Doéng Anh di duoc phé duyét tai Quyet dinh s6
5558/QD-UBND ngay 31/8/2020 cia UBND huyén Péng Anh, cu thé nhu sau:

1. Sira d6i muc 6. Hinh thiie, phuong thirc diu gid thanh:

- Hinh thic dau gia, phuong thirc déu gia: Bo phiéu truc tiép tai cudc dbu
gia, theo phuong thirc tra gia 1én.

- Céch thirc t6 chire ddu gia: Diu theo timg thira (s6 lwong thita dt dua ra
dhu gia trong cung mdt dot duoe xac dinh cu thé theo thong b&o mo1 tham gla
dhu gid va quy ché cudc dau gla) bang hinh thitc bs phiéu kin 01 vong (01 14n)
dau cho timg thira dat dwa ra d4u gia, két qua duge cong bé cong khai ngay sau
khi hét thoi gian bo phleu

2. Sira déi, bd sung muc 10. Ngp tién sir dung dit vao ngin sach Nha
nuéc thanh:

Can ctr quyet dinh cua co quan nha nudc cé thdm quyén vé viée phé duyét
két qua tring ddu gia quyén su dung dt, trong thdi han khong qua nam (05)
ngay ké tir ngay nhan dwoc Quyét dinh trung dau gxa Chi cuc thué huyen Dong
Anh ra thong bao va gl thong bao ndp tién trang dAu gia cho Nha diu tu triing
dau gid. Viéc ndp tién tring diu gia thirc hién theo Khoan 2 Piéu 15 Quyét dinh
sb 27/2020/QD UBND ngay 18/11/2020 cla UBND thanh phé Ha Noi va theo
Quy ché dau gia.

3. Sira ddi, bd sung muc 11. Mt s6 quy dinh cu thé khac thanh:

11.1. Piéu kién t6 chive cudc diu gid:

MOi thira dat dua ra diu gia quyen str dung dat phai ¢ tr 02 ngudi dang ky
tham gia d4u gid, 02 ngudi tham gia dhu gia va 02 nguoi tra gia trd 16n.

Truong hop dua ra nhidu thira dat trong cung mot dot va sb nguoi tham gia
dAu gia cia mot sb thira dht trong sb @6 khéng du didu kién dé 8 chuc déu gia
thi Ban Quén 1y du 4n dau tu xay dung huy¢n Dong Anh bao cdo UBND huyen
Doéng Anh xem xét, quyét dinh viéc co tiép tuc dwa cac thira dat da diéu kién tb
chitc ddu gia ra dau gia hodc gia han thoi gian td chirc du gia cho toan b céac
thira @4t (bao gbm ca c4c thira dét du didu kién va cic thira dat khong du diéu
kién). Nguoi tham gia d4u gia phai tuan tha quyét dinh ciia UBND huyén Bong
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Anh va chép hanh viéc tham gia dAu gia theo ding quy dinh cua phap luét va
Phuong an, quy ché déu gia da ban hanh.

Truong hop tit ca cdc thua dat dua ra dau gia khong du diéu kien dé tb
chirc cudbe ddu gig thi Ban Quan ly du an diu tu xay dung huyén Dong Anh bao
c4o dé xuit UBND huyén Déng Anh thuc hién gia han thoi gian tb chie ddu gia
theo quy dinh ctia phap luét.

Nhiing ngudi di nop hd so, ndp tién dit trude nhung khéng du didu kién
m& cudc dau gia thi T8 chirc dAu gia tai san phbi hop véi Ban Quéan 1y dy an dhu
tu x4y dung huyén Dong Anh théng bao dén timg nguoi tham gia d4u gid ngay
sau khi hoan thanh viée x4c dinh didu kién tham gia dau gid d& nguoi d6 rat tién
dit trudce vé hoic chép nhan chd dot dén khi du didu kién m& cudc d4u gia ma
khong duoc dit kem theo bt cur didu kién nao.

Sau khi xét tw cich, cin ci sb luong hd so va tinh hinh thyc té, UBND
Huyén quyét dinh s6 luong thta dAt du didu kién dua ra dau gid dim bao ding
quy dinh cta phap luat va higu qua cia cudc déu gia.

11.2. Diing ky tham gia ddu gid: Ngudi tham gia d4u gid co thé dang k¥
dhu gis mot (01) hay nhidu thira dat (trong trudng hop dua nhiéu thira dit ra dAu
gid) v6i didu kién phai mua hd so, ndp hd so va ndp khoin tién dat trudce tuong
Ymg voi s6 lugng thira dat ding ky dAu gi4. Tai cude ddu gid, mOi nguoi tham
gia dAu gid s& dwoc phat Phiéu déu gia dé tra gia cho timg thira dat ding ky tham
gia d4u gia.

11.3. Hiy két qud diu gid:

Két qua dAu gid tai san bj hiy trong cac truomg hop saw:

a. Hop ddng dich vu d4u gia tai san, két qua dau gia quyén st dung dit bi
Toda 4n tuyén bd vo hidu theo quy dinh cta phap luét vé dan su trong truong hop
ngudi tring d4u gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Ditu 9 coa
Luét DAu gia tai san;

b. Hop ddng dich vu du gi4 tai san bi huy bo theo quy dinh tai khoan 6
Didu 33 cua Luit Déu gid tal san;

c. Pon vi td chue viée ddu gia, ngudi tham gia dAu gia, nguoi tring d4u gid,
t& chirc dAu gia tai sén, ddu gia vién co hanh vi thong dbng, méc ndi, dim gid
trong qua trinh tham gia du gid din dén lam sai 1éch thong tin tai sin dau gia
hoidc hd so tham gia dAu gia hodc két qua dhu gia;

d. Theo quyét dinh cia ngudi cb thdm quyén xt phat vi pham hanh chinh
trong truong hop ddu gia tai san nha nude khi co mét trong cac can cir quy dinh
tai khoan 6 Diéu 33 cta Luét Déu gia tai san,

d. Theo théa thuan vé viéc huy két qua dau gia gitta nguoi co tai sdn déu
gia, to chc d4u gi4 tai sn va nguoi tham gia d4u gid ma tring ddu gia. Ngusi
c6 tai san dau gia, td chirc d4u gia tai san va nguoi tham gia dhu gid ma tring
dhu gis théng nhét céc didu kién cu thé & iy két qua dAu gia.

e. Cac truomg hop huy két qua déu gia khac thuc hién theo Quy ché dan gia
va quy dinh hién hanh.
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11.4. Hily quyét dinh cong nhin két qué tring déu gié OSD dir:

a. Phong Tai nguyen va Moi tmong 13p hd so trinh Uy ban nhan dén huyen
Bong Anh ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia
quyén sir dung d4t trong truomg hop nguoi trung dan gia khong ndp & tién sir
dung dat theo thoi han quy dinh tai khoan 2 Pidu 15 Quyét dinh 2712020/Qb-
UBND ngay 18/11/2020 cua UBND Thanh phé Ha Néi ngay sau khi ¢é vin ban
cla Chi cuc Thué huyen Dong Anh vé viéc ngudi trang dau gia khéng nop dn
tién tring déu gia quyén si dung dit,

b. Khoan tién dit coc (theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 39 Luat Bau g14 tai
san) cla ngudi bi iy quyét dinh cOng nhan két qua trang dAu gia quyén sir dung
dat theo quy dinh tai khoan 1 didu nay duoc ndp vao ngan sach nha nude.

c. Sé tién s dung dét cua nguol b1 hiy quyet dinh cong nhén két qua

trang du gid quyén st dung dat da ndp (khong bao gom khoan tién dit coc néu
tai diém b khoan nay) duoc hodn tra (khdng tinh 13i suét, truot gia).

Pidu 2. Céc ndi dung khac khéng sira dbi tai Quyét dinh nay thi thyc hién
theo Quyét dinh sb 555 8/QD-UBND ngay 31/8/2020 cia UBND huyén Péng Anh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND Huyén, Trudng cic phong:
Tai chinh - Ké hoach, Tai nguyén va Méi trudong, Quan 1y d6 thi, Giam doc Ban
Quan 1y du an dau tu xay dung; Chu tich UBND xa Uy N& va Tht trudng cac
don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./. b
Noi nhin: v~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3; (Th) 4
- TTHU, HOND Huyén; (B/c)
- Lanh daoUBND Huyén; (B/c)
- Luu VP, TNMT (15b). 4~
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA RELGHINGHIA VIIT NAM

HUYEN PONG ANH Dbe lap - Ty do - Hanh phuie
802/95?/ Qb-UBND Bong Anh, ngay Oﬁ thang 6 ném 2020
QUYET PINH

Vé viée ban hanh Quy ché vé quan Iy dAu tu xdy dung nha & tai khu dat Xay
dung HTKT khu diu gia quyén st dung dat X3, xi Uy NO, huyén Pdng Anh

UY BAN NHAN DAN HUYEN BONG ANH

Céin etk Ludt t6 chitc Chinh qyyén dia phuong ndm 2015,

Céin eir Ludt Quy hoach dé thi ndm 2009, sia déi bd sung tai Vin ban
hop nhdt s6 49/VBHN-VPOH ngay 10/12/2018;

Céin cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/90] 0 cita Chinh phii vé
ldp, thém dink, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi;

Céin ¢ Nehi dinh 56 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phi yé
quan Iy khéng gian, kién trite, canh quean do thi;

Céan cur Nghi dinh 56 15/2013/ND-CP ngay 06/2/2013 ciia Chinh phil pé
qucr Iy chdt luong cong frinki xdy dung,

Cén cir cde Théng tw cia B& Xdy dung: Sé 06/2013/TT-BXD ngdy
13/5/2013 v/v hudng dan ndi dung thiét ké do thi; So 16/2013/TT-BXD ngdy

16/10/2013 vé viéc sita doi, b6 sung mot s6 diéu ctia Théng tur 56 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 ciia Bé tr wong Bé xdy dung hudng . déin vé Thiét Iié do ihi;

Can cu Quyét dinh 56 70/2 201 4/QD-UBND ngay 1 2/9/2014 cua UBND
Thanh phé vé ban hanh Quy ché quan Iy quy hoach, kién trile chung thanh pho;

Cén cir Ouyez‘ dinh sé. 72/2014/0D-UBND fzgay ]?/9/2014 ciia UBND
thanh pho Hé Noi vé viée ban hanh quy dinh ldp, thdm: dinh, phé duyez‘ nhiém
Vi, do an va quan Iy theo &5 én quy hoach dd thi trén dia-ban T han‘h pho;

Cén ci Van ban 56 1418/UBND- OLDT ngay 07/]0/7018 ciia UBND
- huyén Pdng Anh vé vide chap thudn bén ve téng mdt br:mg ty 1é 1/500 du din:

Xd Gy dung hg tang. &y thudt khu ddu gid quyén sii dung dar X3, x& Uy NG, lmyen
Déng Anh;

Cén cik Viin bén s6 ’?'305/D’BND«-OLBT ngay €9/6/2020 ciia UBND huyén
Bong Anh vé viée clmp thugn Ban vé z‘ong mat bang dz;ea chinh, ty & 1/500 dw
dn. Xdy dung ha ting k thudt /cim dau gid quyén siv dung dar X1, xd Uy N6,
huyén Dong Anh;

 Theo dé nghi clia Trudng phong Quan ly d6thi Huyén,




QUYET DPINH:

Diéu 1, Ban hanh quy ché quéan ly dau tu xdy dung ddi véi hoat dong dau
te x4y dung cong trinh nha & tai cdc 16 dat thudc cic 6 ky hi¢u CL-01; CL-02;
CL-03; CL-04 trong du dn X4y dung ha ting ky thuat khu ddu gia QSD dit X3,
x& Uy N8, huyén Déng-Ankh.

Didu 2. Quyét dinh ndy cé hidu luc ké tir ngay ky. Chanh van phong
HPND-UBND Huyén; Trudng cac Phong: Quén 1y-dd thi, Tai chinh - Ké hoach;
Tai nguyén va Méi trudng, D61 trweong DOI Quan ly trét ty xdy dumg d6 thi
Huyén; Truéng cac Phong, Ban, Nganh lién quan cia Huyén, Gidm dbc Ban
quan ly dw an DTXD Huyén, Ch tich UBND x3 Uy N v4 céc t6 chie, ¢4 nhén
¢é Lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh quyet dinh ndy./. . o

Noti nhgn:r= TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dién 2; ' ;

- UBND TP Ha Noi;

- Cée S& XD, QH-KT, TNMT;
- 'FT HU, HOND-UBND Huyén;
- L VT, QLDTED,

.\\ -

W’ang Kién



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG ANH Poc lap - Tw do - Hanh phie

QUY CHE QUAN LY DAUTU XAY DUNG NHA O
TALKHU DAT XAY DUNG HA TANG K¥ THUAT KHU PAU GIA
QUYEN SUDUNG PAT X3, XA UY NO, HUYEN DONG ANH
(K&m theo Quyét dinh sodzﬁ}:?%QF) UBND ngay. &ﬁ thng 6 nam 2020)

Chuong I
QUY BINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi didu chinh v déi twong 4p dung:
Quy ché nay diéu chinh trach nhiém cua co quan. quan Iy vé céc tb chirc,
c& nhén tring déu gi4 quyen stt dung (QSD) dat (sau ddy goi la cha dau tu) trong
qua.tinh tham gia xdy dyng nha & tai cac 10 @it thude céc 6 ky hidu CL-01; CL-

02; CL-03; CL-04 trong tong mit bang didu chinh, ty 18 1/500 du 4n Xéy dung
ha tang k¥ thudt khu dau oid QSD dat X3, xa Uy. N, huven Péng Anh.

Didu 2, Muc dich va yéu cAu ciia guy ché:

1. Tao didu kién cho cde chii ddu tu trang ddu gid QSD daf thuc hign xdy
dung céc ¢dng trinh, nhanh chéng, ding quy dinl, tao-duge khu nha & méi hién
dai, dong bd, timg bude tao by mét do thi..

2. Viée dau tu xdy dung phai tudn tha thee Quy hoach duge duyét, trat tw
xfly dung, vé sinh mai trudng va cac quy dinh hién hanh khée. '

Chuong I
NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 3, V& quan 1 quy hoach:

- Tat Ca cic 16 dét déu gia duge cip cho chu du tu dé xdy dng nha & déu
duoc théng nhat v& chi. giéi dudng do, chi gioi xay dung theo-cac vi tri cu thé
cua thg 16 dat tai ban v& tong mat bang phén 16 duge duyét. Mat nha trong timg,
_10 éat dam bao thing hang, via he, cdy xanh, dién chiéuy sang, dién.sinh hoat,
ngudn Lap nudce, thodt aude duge xac dinh Ao vcn ting 6 dat (theo thidt k& quy
hoach ha tang k¥ thuat khu dat),

- Cao db nén nha trong cling mdi 16 dat (cing mot ddy nha) théng nhét
nhu nhau (cao hon mét he dubhgfis cm).

- Pé dam bao dong; bd vé kién tric cdnh quan cée cong trinh nha & duge
xdy dung. hen ké& nhau trén cing mat miit pho giai phap moéng cho céc nhé lién
k& |3 moéng chin vit (mong l&ch tam), hodic. méng be, ép sét canh gbc vudng véi
nhau, méng nhé khéng duge vugt khoi dién tich dat duge sir durvcf Khi thicong




chi dau tur cong trinh x@y sau phal co bién phap bao dam an toan va chiu trdch
nhiém vé mit an toan ddi véi cac cong trinh x4y tivde.

- 86 tang t6i da mdi & dét lién ké 1a 05 tano (co litng va tum). Dién tich
tang limg khéng duge vurgt qué 65% va dién tich tang tum khéng duge vuot qua
30%.dién tich san xdy dung ca 1 tang,

- Db cao timg tang la: Tang 1 ¢ao 6,0 m (bao gom mno hmg 2 7m); cac
tAng: 2, 3, 4, 5 cao 3,3 m; tAng tum cao 2, 7m. (cu thé theo mdu thiét ké dupe
duyéi).

- Ban ¢ong cac t&xxg cung mot day hué’ng ra mat duomg thi khoang céch tbi
da tlr mep, ngoal cung cua nha t¢i mép ngoai cing cta ban ¢éng 1 1,0m; Mat sau
nha trén tAt ca cdc 16 dit khéng duec phép dua ban cdng ra virgt qua khudn vién
dAt ma chit du tu duoc sir dung.

- Phén dudng 1o b0 ¢6 mét cAt ngang 4m gitra cac:18 dét tai cac 6 dét CL-
01 véi CL-02 va CL-03 voi CL-04 la khoéng dat sir dung chung cta khu vuc
tuyét ddi khong duge xdy dung cong trinh (ké cd tu Ong rao).

Pitu 4. Quin ly‘ vé kién tric:

- Chu déu tu can tuln tha vé kich thugc chleu cao tang, mau sac kién triic
mét tién va vat lidu trang tri theo mau thiét ké dién hinh dam bao ddng bo, hai
haa kién truc, canh quan khu vue,

- Phén khong gian trong cong trinh nhu: Céch chia phong, viuf cdu thang,
vé sinh... do chi dau tur tur quyét dinh dam bdo phi hop v6i nhu cau str dung,
trinh UBND huyén cap glay phép xay dung theo quy dinh.

Didu 5. Quan Iy vé k¥ thujt, chit Iwgng, an toan, vé sinh moi tru‘t‘)’ng'

- Chit du tur tyr lua chon va chiu trdch nhiém vé cic mét: giai phép két céu,
cAu tao, vat liéu, k¥ thuat thi cOng, bién phdp-an todn trong xay lap va str dung.
Trong qua trinh thi cong xay dung phai thuc hién dlng cic quy dinh va dam bao
trdt turan todn cbng trinh va vé sinh mdi trubng (¢he chén cdng trinh, khéng dé vat
liéu gy can trd giao théng, khéng db chit thai xdy dung khéng ding noi quy
dinh...).

- Phong Quan 1y dé thi Huyén, UBND x3& Uy NG quin ly chét luong cbng
trinh theo phén cap.

Pidu 6: Quin 1y, khai thic, duy tri ha tang ky thuat vi td chite khai
thac, cung cap céc. dich vu do thi tai khu dau gia:

- Ban quan ly dy an dau tu xay dung huyén Boéng Anh la don vi quan. Iy,
khai thac, duy tri ha tAng k¥ thuat va td chire khai thdc, cung cAp cic dich vu dé
thi tai khu ddu gia.

- Céc dich vu d6 thi, ha tAng k¥ thuat trong khu dAugid gbm: Vudn hoa,
céy Xanh, chiéu séng, mwc sach, thu gom nudc thai, rdc thai, vé sinh méi
LTUG’H%, an ulﬂh uat tu,.



Chwong 111
THAM QUYEN VA PHAN CONG TRACH NHIEM
Pidu 7. Quyén va trach nhiém cita ¢hi ddu tus '
_ Duge bao dam quyén s¢ hitu nha, st dung dat va chuyen nhugng nha dat
theo quy dinh cta. phap luat sau khi thuc hién dau tu theo quy dinh.

- Duge cép gidy phép xiy dung theo quy. dinh tai Quyét dinh sb
20/2016/QD-UBND ngay 24/6/2016 va Quyet dinh 6 17/9018/QD UBND ngay
15/5/2018 ctia UBND Thanh phé Ha Noi vE vige Sira dbl, bd sung mot sb Pidu
quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 56 20/2016/(}9 UBND ngay- 74/6/’?016
ctia UBND Thénh phb ve ban hanh quy-d inh chi tiét mot 56 noi dung vé cap gmy
phép xdy dung trén dia ban thanh phd Ha Noi.

- Edp ho so thiét k& cong trinh va xin oify phép xay dung trén & dét duge
glao triyge khi khoi cong xay dung, thuc hién xdy dung corg trinh theo ding ndi
cung duge chp theo gidy phép xiy du'ng va ¢cac quy dinh tat quy ché ndy.

- Tuyet ddi tudn thi cac quy dinh ve mit dimg cong trinh, tang cao, chiéu
cao, miu sic cong trinh theo diéu 3 va miy thiét ké duoc duyét.

- Doéng phi dich vu do thi cho don vi c6 chire ning dé thue hién hoat ddng
quan 1y, khai théc, duy fri ha tAng k§ thudt d thi theo quy dinh.

Pidu 8. Trach nhiém clia edc phong, ban lién quan va UBND xa Uy N:

8.1 Phong Quan: ly dé thi:

- Phoi hop véi cae don vi lién quan kiém tra, gidm sat qua trinh thi cng

ctia cac cha dau tu trong viée thye hign theo Quy hoach Quy ché quén 1y diu tu
Xay dung.

- Humw dfn chil dau tu thyre hién theo ding Quy chudn, Quy pham hién
hanh vé: giai phap kién tric, két cAu, chu tao vat Jidu, k¥ thudt:thi cong, bién

phép an toan trong Xay lap va six dung..
- H‘u‘ong din céc chu dau tu lap h("i- so xin phép xay dtmg trinh UBND
Huyén cap gidy phép xay dung theo quy dinh.

8.2 Phong Tai chinh — K& hoach:

- Phéi hop, hudng, dén cac don vi chire ning trong cbng tdc thu va thanh
quydt toan phi dich vu d6 thi trong céc khu da.u gia.

- Tham muu t& ChU’C tham dinh, trinh cap ¢b tbam quyen phé duyét mic
phi dich-vu do thi, két qua lua chon cdc don vi cung c'ap dich vu do thi:trong khu
dhu gia va cic ndi dung vé& tai chinh khac cta quy ché nay va quy ché quén ly
khu d4u gia theo ding quy dinh.

- Tham muu UBND Huyén thuc hién kiém tra, giam sét d6i v6i céng téc
- thu va st dung phi dich vy d6 thi.

8.3 Ban Quan 1y du 4n dau tuxy duno Huyén:




- Can cir quy dinh cia nha nudc, dé xuét kmh ph1 quan 1y, khai thdc va
cung cAp cac dich vu dé thi, ha ting k¥ thuat trinh cip thim quyen phé duyét.

- T chite lya chon, ky két hop dong véi cae dor vi cung, cap dich vu d6 thi
d8 quan ly, khai thac, duy tri ha tAng k¥ thuat khu d6 thj dam bao 6 hiéu qua.

- Xay dung quy ché dau gia phu hop véi quy ché nay.

- Hudng dan cdc chi déu tw nghién otru va thue hién theo ding quy dinh
tai quy ché nay.

8.4. DOi Quan ly trft tu x8y dung do thi Huyén: Kiém tra, gidm sat vige
déu tu x4y dung tai khu dau gia. Néu phat hién thdy vi pham ctia cha dau tu, Do
Quan ly trat ty xay dung do thj Huyén c6 trach nhiém. thyc hién dong thém
quyén theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh, chiu trdch nhiém trude Chu tich
UBND Huyén vé nhiém vu dugc giao.

8.5. UBND x& Uy NG ¢6 trach nhigm Quan ly Nha nude ve dét dai, trat tu
xdy dung, vé€ sinh maoi truong theo phan cip. Phoi hop cing céc phong, ban,
nganh c6 lién quan ctia Huyén kiém tra, giam sat qud trinh thi cong va thue hién
cac ndl dung quy dinh trong quy ché nay. Néu phat hién thay vi pham cfa chu
diu tur, UBND x4 cé trach nhiém thuc hién ding thdm quyén theo quy dinh cia
phép luat hién hanh, chiu trach nhiém trude Chi tich UBND Huyén vé nhiém vu
dugce giao.

Chwong IV
PIEU KHOAN THI HANH
Didu 9. Quy ché nay ¢6 hidu lyc ké tir ngay ky quyéf dinh.
D:eu 10. Céc c4 nhén, t6 chite ¢6 lién quan den hoat ddng xdy dung trén

cac 0 dat ky higu CL-01; CL-02; CL- 03, CL-04 déu phai thue hién theo dung
Quy ché nay.

Nhing didu chinh, b sung hogc thay dbi khéc véi quy dinh tai Quy ché
nay nay phai duge cdp ¢b iham quyen phe duyet Quy ¢hé nay cho phép. Ngoai
nhifng quy dinh trong quy ché ndy, ngudi st dung dat dé x4y dung nha & phai
chip hanh cac quy dinb khac cta phap ludt, thire hién cdc nghia vu theo quy

dinh cta Nha nude./. # #

VY BA: WNHAN DAN

Noi ahint=>
1

~TT UBND Huyén;

- Céde phong: TC-KH, QLDT, TN&MT;

- Doi QL'ITXD Ban QLDA PTXD Huyén;
- Cée hé gia dioh lién quan; '
-Lum VT, QLDT#

1.& Trung Kién



CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM
LIEN CHAU Docldap - Tw do - Hanh phiic

Hi NGi, ngay 10 théng 03 néim 2021

QUY CHE
Diu gid Quyén sii dung 02 thiva dit s6 20 va 21 trong 6 dit CL-04 thugc di dn Xay dymg
HTKT khu déu gid quyén siv dung dit X3, xa Uy N6, huyén Pong Anh.

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung:

Quy ché nay quy dinh nguyén tic, trinh tir, thi tuc, hinh thirc, phuong thic ddu gia,
quyén va trach nhiém cta don vi c6 tai san déu gi4, t6 chirc ddu gid tai san, ngudi tham gia
d4u gi4, ngudi trang du gia, hinh thirc xir 1y vi pham va thuc hién két qua du gid Quyén s
dung 02 thra dat s6 20 va 21 trong 6 dat CL-04 thude dir 4an Xay dung HTKT khu diu gia
quyén sir dung dat X3, xa Uy N&, huyén Ddng Anh.

Piéu 2. Giai thich tir ngit, thuit ngi:

1. Déi twgng tham gia diu gid:

- HY gia dinh, cd nhéan phai thudc d6i twong duge Nha nudc giao dét theo quy dinh tai
Khoan 1 Pidu 55 Luat dét dai, phai diing ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai Didu 38 Ludt
ddu gia tai san va khong thude trudng hop khéng duge tham gia diu gid quyén sir dung dat
theo quy dinh cta ludt ddu gia tai sén. (Sau ddy goi 1a Nguoi tham gia d4u gia).

- Nguoi tham gia ddu gia 1a mdt (01) ngudi duy nhit c6 tén trong danh séch dd didu
kién tham du cudc ddu gia va phai true tip tra gia (Trudng hop cb ngudi dai dién theo ty
quyén thi cAn phai c6 vin ban ty quyén hop 18. Trong mot cude déu gid, mot ngudi chi
dugc nhan 9y quyén cliia mot ngudi tham gia d4u gia va néu d3 14 ngudi tham gia déu gia thi
khéng duge nhan Gy quyén cia ngudi dang ky tham gia diu gia khac).

- Mot hé gia dinh (nhiing ngudi ¢6 quan hé hén nhan/cing hé khau) khong dugc tham gia
dhu gid cing mot thira dét.

2. Gid khoi diém:

Gid ban dau thip nhét cia tai san du gia trong trudng hop déu gi4 theo phuong thic tra
gié 1én va theo Quyét dinh phé duyét gis khoi didém 1am co s& ddu gia cia UBND huyén
Dong Anh.

3. Budc gid:

Mirc chénh 1&ch tdi thidu cta 14n tra gia sau so véi 14n tra gid trade lién ké trong truomg
hop d4u gid theo phuong thire tra gid 1én. Bude gia do ngudi c6 tai san ddu gia quyét dinh
dbi véi timg cude du gid.

4. Phiéu tra gid hop 1¢:

- Phiéu do td chitc ddu gia quyén sir dyng dét phat hanh theo mau, ¢6 déng diu treo ciia
T4 chirc d4u gia tai san - Ban Quéan ly dy 4n va diu tr xdy dung huyén Pong Anh va dugc
DAu gia vién diéu hanh phat cho ngudi tham gia du gia;

- Trong thdi gian viét va tra gia ngudi tham gia dau gia ¢6 quyén yéu cu Dau gid vién
doi phiéu tra gia do viét sai hoge phiu tra gia bi rach, bj hong; |
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- Ngudi tham gia du gid phai ghi diy du, thng nhét véi céc thong tin trong hd so ding
ky tham gia ddu gia, ghi rd ho tén, dia chi, gid tra (bing sb va bang chir), cac thong tin khac,
ky va ghi rd ho tn. Phiéu khéng bi rach nat. Trudong-hop, Phiéu tra gia rach nat, viét bing
myc mau do, khoéng ghi gia trd hodc gia tra khéng c6 nghia ... coi nhu phiéu tra gia khong
hop 1¢ va duoc hidu 13 ngudi tham gia déu gia tir chdi tra gia.

5. Gid tra hop Ié:

La gid trd cho mdt mét vudng (1m?) dat khong dugce thép hon gis khéi didm va phai pho
hop voi bude gid quy dinh tai Quy ché nay. Gia tra dugc ghi nhan trong Phiéu tré gia dugc
Céng ty Pdu gia Hop danh Lién Chau phat cho ngudi tham gia dAu gia tai cude déu gid.

6. Gid tring diu gid:

La gia tra hop 1€ cao nhit cho Im? dét (phai cao hon gis khéi diém coa timg thira dét
dAu gia); duge diu gis vien cong b tai cude ddu gid va duoc co quan Nha nude ¢6 thim quyén
quyét dinh phé duyét két qua trang du gia.

7. Tién dgt trwoc: |

Ngudi tham gia d4u gia phai ndp tién dit truée. Khoan tién dit trde do b chire ddu gia tai
sdn va ngudi cd tai sin déu gia thoa thudn, nhung t8i thidu 1a nam phén trim va tdi da 13 hai
muoi phan tram gi4 khoi diém cua tai san déu gid.

8. Ngon ngit, chit viét sir dung dé diu gid Quyén sir dung 02 thiva dit so 20 vi 21 trong
é dat CL-04 thugc dy dn Xdy dung HIKT khu diu gid quyén sit dung dit X3, xi Uy NG,
huyén Déng Anh:

L.a ngdn ngit va chir viét Viét Nam.

9. Pong tién:

Pdng tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 1a dong tién Viét Nam: Viét
Nam ddng (viét tit 1a VND).

10. Thika dit:

L4 phén dién tich dit dugc xé4c dinh trén thuc dia/dugec md ta trong hd so dbu gid, ndm
trong khu dit dé ban giao cho ngudi mua duge tai san du gia.

11. Cadc tir ngit, thudt ngit khdc:

DPuge st dung va hiéu theo nghia céc tir ngt, thudt ngit cia Luat ddu gid tai san s6
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cac van ban Phap ludt khac ¢6 lién quan.

CHUONG II
QUY DINH CU THE
Diéu 3. Ti san du gia, gia khéi diém, budce gia va thong tin lién quan dén i san:
1. Taisan dAu gia, gia khoi diém, buéc gia
- Tai san dau gia 1a: Quyén sik dung 02 thira ddt s6 20 va 21 trong 6 dit CL-04 thude
du dn Xay dung HTKT khu ddu gid quyén sir dung dat X3, xd Uy Né, huyén Déng Anh, véi
nhitng chi tiéu quy hoach cu thé nhw sau:

rr| Kyhiéu | Diéntich | Diéntich | MatddXD | Ting cao tdida
thira dit | dat(m2) | XD (m2) (%) cong trinh

1. 20 161,00 118,98 73,90 5 ting 1 tum

2. 21 161,00 118,98 73,90 5 ting 1 tum

2
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Téong 322,00
- Gi4 khéi diém duoe tinh trén 01 m? dat 4p dung chung cho 02 thira dat 13: 35.000.000
dong/m?® (Bang chit: Ba muoi ldm triéu dong trén mét mét vuong).
- Tong gia i theo gid khoi diém cho 02 thira dat: 11.270.000.000 déng (Bang chii:
Muci mét 1y hai tram bay muoi triéu dong chan).
- Budc giad 4p dung c‘hung cho tit ca cac thira dét 1a: 300.000 ddng/Bwde gia. (Bing
chit: Ba trdm nghin dong trén mdt buce gid).
- Khoén tién dit trude 4p dung cho 01 thira dat 1: 600.000.000 dong/thira dat (Sdu trim
triéu dong trén mét thira dat).
- Tién mua hé so d4u gia la: 500.000 déng/hc‘? so (Bang chit: Ném trdm nghin dong trén
mét hé so) - Can ¢t theo Diéu 3, Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B
Tai chinh.

2. Céc thong tin lién quan dén tai sin:

- Hién trang sit dung dit: Hién trang cac 6 dét diu gi4 d4 hoan thién ha tang k¥ thut,
@0 didu kién t6 chire du gia.
- Ha tAng k¥ thuit khu dat diu gia: Khu dat ddu gia dd hoan thanh x4y dung ha ting
k¥ thuat xung quanh theo dy an duge duyét; khép ndi véi hé thdng ha ting k¥ thuit khu
vuc.
- Théng tin quy hoach xiy dung (téng mit bing t§ 18 1/500): Khu d4t ddu gia duoc
UBND huyén Béng Anh phé duyét tdng mit bing phan 16 tai vin ban s6 1418/UBND-
QLDT ngay 02/10/2018 va s6 1303/UBND-QLPT ngay 09/6/2019.
~ Muc dich, hinh thuc su dung dit, thoi han sit dung dit:

+ Muc dich st dung dat; Pt 0.

+ Hinh thirc sit dung dét: DAu gid quyén sir dung dét dé giao dat c6 thu tién sir dung dat,

+ Thoi han str dung dit: Lau dai.
Didu 4. Hinh thirc, phwong thire, nguyén tic, ditu kién t6 chirc ddu gia:

1. Hinh thirc diu gig: Dau gia bang bo phiéu tryc tiép mét vong tai cude diu gia.

* Viée diu gia quyén sir dung dét duoc thuc hién dbi voi tirng thira dét.

FR=ptt
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2. Phuwong thire ddu gid: Phuong thic tra gia 1én.

3. Nguyén tic diu gid tai sin:

- Tuén thu quy dinh cta phap luét;

- Bio dam tinh ddc¢ 1p, trung thue, cong khai, minh bach, céng biang, khach quan;

- B4o vé quyén, loi ich hop phép ciia I}gu:c‘ri cqé tai sér} dAu gia, ngu’if)i tham gia ddu gid,
ngudt tring dau gid, nguei mua duge tai san dau gia, o chire ddu gia i sin, ddu gid vién;

- Ngudi tham gia déu gia ¢6 thé mua mét hozc nhidu hd so moi tham gia d4u gia (t6i da
bang voi s?é luong tk‘n’ra dat duara déu gia), khach hang déng ky }:ham gia déu g’ia nhiéu thira dét
phai ndp tién mua ho so va khoan tién dat trude twong tmg voi s0 lugng thira dat da dang ky.

- Trudmg hop, vi Iy do khach quan ma khéng tb chirc dugc cude déu gid, nguoi tham gial
ddu gid duoc hoan lai tién mua hd so da ndp trong thoi han 03 ngiy lam viée, ké tir ngay duéww




kién t6 chire cudc dau gid. Khong hoan lai tién mua hd so dbi véi pgm‘ri tham gia d4u gi4 co
hanh vi vi pham quy dinh phép luét dau gia trong thoi gian t6 chirc ddu gia.

4. Diéu kign 16 chirc diu gid:

- Mdi thita dit dua ra déu gid quyén sir dung dét phai co tir 02 nguoi ding ky tham gia

dAu gid, 02 ngudi tham gia du gia va 02 nguoi tra gia trd 1én.

- Trudng hop dua ra nh1eu thira dét trong cung mét dot va 56 ngtrcn tham gia ddu gid
ctia mot s6 thira dét trong sé d6 khong du didu kién dé 8 chire diu gia thi Ban Quan ly du
an va dau tu xdy dung huyén Pong Anh bao cdo UBND huyén Déng Anh xem x¢ét, quyét
dinh viéc co tiép tuc dua cac thira dit da diéu kién t& chirc dau gi4 ra ddu gia hoidc gia han
thoi gian t& chire ddu gid cho toan bo céc thira dét (bao gom ca céc thira dat du dleu kién va
cac thira dat khéng da didu kién). Ngudi tham gia dhu gla phai tudn thu quyét dinh cia
UBND huyén Déng Anh va chap hanh viéc tham gia ddu gi4 theo dung quy dinh cta phap
ludt va Phuong 4n, quy ché déu gla da ban hanh.

Trudng hop tt ca céc thia dét dua ra ddu gid khong du didu kién dé t chuc cude dAu
gid thi Ban Quan Iy du 4n va ddu tr xay dung huyén Doéng Anh bao cdo dé xuit UBND
huyén Pong Anh thuc hién gla han thdi gian tb chirc ddu gié theo quy dinh cia phap luét.

Nhimg ngudi da ndp hé so, nop tién dat trude nhung khéng di didu kién mé& cude ddu
gia thi T6 chac diu gid tai sén phéi hop véi Ban Quan ly dv an du tu va x@y dung huyén
bong Anh théng bao dén timg ngudi tham gia d4u gid dé nguoi d6 rat tin dat trude vé hodic
chip nhan chd doi dén khi da diéu kién mé cude dau gid ma khong dugce dit kém theo bt
cir diéu kién nao.

Piéu 5. Pon vi c6 tai san ddu gia: UBND huyén Déng Anh.

- UBND huyén Ddng Anh giao nhiém vu cho Ban Quan ly du an déu tu xay dung
huyén Déng Anh t6 chiic d4u gid Quyen str dung céc thira d4t trong cac 6 dit CL-01, CL-04
thude du an Xay dung HTKT khu du gia quyén sir dung dét X3, xa Uy N&, huyen Dong
Anh.

- Bia chi: $6 66-68, dudmg Cao LY, thi trin Dong Anh, huyén Pong Anh, Ha Noi.

Pidu 6. Pon vi thue hién cudc diu gii quyén sir dung dit: Cong ty DAu gia Hop danh

Lién Chau.

- Dia chi: Thon Phan X4, xd Uy N6, huyén Péng Anh, thanh phd Ha Noi.
Diéu 7. Ping ky tham gia diu gla

1. Nguoi tham gia diu gid quyén siv dung d@ir: Theo Khoan 1, Didu 2, Quy ché nay.

2. Nhitng nguoi sau day khong duwgc diing ky tham gia diu gidg:

2.1. Ngudi khong ¢6 ning lyc hanh vi din sy, ngudi bi mét hodc bi han ché nang luc
hanh vi déan sy, ngudi c6 kho khin trong nhan thire, 1am chu hanh vi hogic ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia dAu gia khong nhén thire, 1am cha duoc hanh vi ctia minh;

2.2. Ngudi lam viéc trong t6 chire ddu gla tai san thuc hién cude ddu gid; cha, me, vo,
chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ddu gla vién didu hanh cude ddu gia; ngudi truc
tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, v, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia
nguoi truc tlep giam dinh, dinh gia tai san;

2.3. Ngudi duoc chi sé hiru tai san iy quyén x@ Iy tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh
bén tai san, ngudi ky hop déng dich vu déu gia tai san, ngudi cb quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cla phap luit;

2.4, Cha, me, vo, chf"mg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy dinh tai Diém
2.3 khoéan nay;
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2.5. Ngudi khéng du didu kién duge nhin chuyén quyén sir dung dit, ngudi khong
thuée truomg hop duge Nha nuée giao dit c6 thu tién st dung dét theo quy dinh cua Luat
Dat dai.

Dién 8. Quyén va trach nhiém ciia ngwdi tham gia dau gia:

1. Quyén cia ngudi tham gia diu gig:

- Puoc tham dy cude dbu gia (tra gid, ky céc gidy to, tai lidu lién quan) néu du didu kién
theo quy dinh vé déu gia;

- Puoce cung chp diy du cac thong tin lién quan dén thira d4t tham gia déu gia;

- Puoe tra lai tién dit trude khi khong tring déu gid va khéng thude tru‘ong hop khdng
duoc tra lai tién dat trude;

- Pugce lya chon phuong thuce, dia diém nodp khoan tién dit trude vao mot tai khodn
thanh toan riéng cta té chirc ddu gia tai san ma tai Ngan hang thirong mai, Chi nhanh ngin
hang nmude ngoai tai Viét Nam; :

- Puoc tir chdi tham gia cude diu gid va duge nhan lai tién dit trude trong trudng hop
c6 thay ddi v& gia khoi diém, sb lwong, chit Twong tai san da niém yét, thong bao cong khai.
Viée tir chdi tham gia d4u gia dugc thé hién bang van ban va duge gii vé Cong ty Pau gia
Hop danh Lién Chéu trude ngay td chie cude diu gia.

- Pugce nhén lai khoan tién dit trede va tién mua hd so ddu gid trong trudng hop UBND
Huyén c6 quyét dinh vé viéc dimg hodc tam hofin t& chire cude ddu gia QSD dt.

2. Trach nhiém ciia ngudi tham gia diu gid:

- Chép hanh nghiém tc ndi dung Phuong an, Quy ché va Noi quy cude déu gi4;

- Nop tién mua hd so moi tham gia ddu gia, hd so ding ky tham gia d4u gia, khodn tién
dat trude theo quy dinh;

- Ngudi tham gia du gid phai 1a ngudi c6 tén trong phiéu thu tién mua hé so tham gia
d4u gia do Cong ty Déu gia Hop danh Lién Chéu phét hanh;

- Nguoi tham gia ddu gid 6 thé ay quyén cho ngudi khac khéng phai khach hang da ding
ky tham gia ddu gid va ¢o @i nang luc phap ludt va nang hre hanh vi dan sy (theo quy dinh cia
phap luat) tham gia ddu gid. Viéc diy quyén phai duoc 14p thanh vin ban theo quy dinh cia phap
ludt va phai duge co quan c6 thdm quyén ching nhén.

- C6 mat trude thoi diém cude déu gid QSD dit dién ra t6i thidu 30 phut, xuat trinh ban
chinh Chitng minh nhén dén (Cén cude cong dan/I1o chiéu), gidy ty quyén (néu co) dé lam
thia tuc tham gia cudc ddu gid theo thoi gian théng bao clia TO chire diu gid tai san va tuin
thu quy tic img xir tai cude dau gid QSD dét theo quy dinh. Néu ¢6 1y do chinh ding ma toi
cham thi thai gian cham tré khéng qud 10 phit.

- Trudmg hop, vi 1y do bét kha khang khong thé ¢6 mit tham dy cude ddu gid (do gap
thién tai hodc tai nan bt ngd trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham du cude déu gia)
thi trong vong 24 gitr phéi béo cho Céng ty Pau gia Hop danh Lién Chau va Ban Quan 1y dy
4n va ddu tu xay dung huyén Déng Anh va phai ¢6 xdc nhén ctia chinh quyén dia phuong
noi xay ra sy viéc. Néu khong co 1}'/ do chinh déng bt kha kl%é.ng thi bi coi nhu khong tham
gia cude dau gid va bi x11 Iy khoan tién dit trude theo quy dinh; '
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- Khong duoc rut don hoic tir chdi tham gia diu gia khi dd duogc xét diéu kién cla nguoi
tham gia d4u gia (trir truomg hop 6 thay ddi vé gia khéi diém, sb lwong, chét lugng tai san
daniém yét, thong béo cong khai).

- Trudong hop khich hang tham gia d4u gi4 gip khé khan trong viéc di chuyén, han ché
vé ngon ngir hodc khong biét néi, chir viét Viét Nam thi khach hang phal chi ddng dang ky
vé6i t6 chire ddu gia dé 16 chue déu gla tai san bo tri ngudi hd tro, viét thay hay théng dich,
phién dich cho khach hang tham gia d4u gia.

Diéu 9. Niém yét, thong bao cong khai diu gid quyén s dung dit:

Céng ty Déu gia Hop danh Lién Chau thong bao cong khai it nht hai 13n trén bio in
hozc béo hinh cta trung uong hogc thanh phd Ha Néi va trang thong tin dién ti chuyén
nganh vé& dau gia tai san; mdi lan théng béo cong khai cach nhau it nhit 02 ngdy lam
viéc; Thoi gian thong bao cdng khai l4n thir hai it nhét 4 15 ngdy trude ngdy md cude
dau gia.

G thong bao moi tham gia dau gia kém hé so moi tham gia ddu gi4 dong thoi tai
Cong théng tin dién tr S& Tai nguyén va Moi trudmg thanh phd Ha Noi va Céng théng
tin di¢n tir UBND huyén Péng Anh theo quy dinh.

Déng thoi v6i vide ding théng bao cong khai, Cong ty Pau gid Hop danh Lién Chau
thyc hién niém yét viéc ddu gid quyén st dung d4t tai Trung tdm Phat trién Quy dit TP
Ha Ngi, Ban Quan ly du an du tur xdy dung huyén Déng Anh, tru s& ca td chitc minh,
noi t6 chirc cude ddu gia va Uy ban nhan dén x3 Uy N&; Phéi hop cing UBND x4 Uy
N0 phat thong bao mdi tham gia déu gia lién tuc trén hé théng truyén thanh xa trong subt
qué trinh ban hd so mdi tham gia d4u gia.

Di¢u 10. Hé so moi tham gia ddu gia, thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia
diu gia:

1. Hé so moi tham gia diiu gid gom:

- bon ding ky tham gia d4u gia;

- Théng béo dau gia quyén st dung dit;

- Quyét dinh phé duyét Phuong 4n diu gia;

- Phuong 4n déu gid quyén sir dung dat;

- Quy ché cude dau gia;

- Mau Phiéu tra gia;

- MAu Giy ty quyén;

- Ban db quy hoach chia 16.

2. Théi gian va dia diém phdt hanh hé so diu gid quyén siy dung dit:

- Thoi gian ban hé so: Theo thong bao ddu gia quyén st dung dit ctia Cong ty
Diau gi4 Hop danh Lién Chau.

- Dia diém ban hd so:

> Ban Quan ly du 4n dau tu xdy dung huyén Déng Anh, dia chi: s6 68, duong Cao
L3, thi trdn Déng Anh, huyén Péng Anh, Ha Nbi.

{> Céng ty Dau gia Hop danh Lién Chau, dia chi: Phan X4, Uy Nb, Déng Anh, Ha
Noi. |



- Tidn mua hd so: 500.000 ddng/hd so (Bang chit: Ném trém nghin dbng trén mot ho so).

Pidu 11. Céch thire ding ky tham gia d4u gia quyén sit dung dét:

1. Ngp hd so tham gia ddu-gid:

Hb so tham gia ddu gia duge tiép nhan khéng han ché s6 lugng va duge bdo quan
theo ché do “Mat”.

Thoi gian ngudi tham gia d4u gia ndp hd so: theo théng béo dAu gia quyén st dung
dit cua Cong ty DAu gia Hop danh Lién Chau.
- Nguoi tham gia du gia ndp hd so ding ky tham gia déu gi4 cho T4 chire d4u gid qua 02 hinh thirc:

1) Khach hang dang ky tham gia d4u gid ndp hd so trre tiép tai céc dia diém sau:

+ Ban Quan 1y du 4n dAu tr xdy dung huyén Péng Anh. Dia chi: 86 68 dudng Cao L3, thi
trAn Déong Anh, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi.

+ Cong ty Déu gia Hop danh Lién Chéu. Dia chi: Phan X4, Uy N6, Péng Anh, Ha Noi.

* Liru y: Cdc trdng hop hé so ndp sau 17 gio 00 phiit ngay 25/3/2021 sé khong dwoc tiép nhan.

2) Giri thur dam béo dén dia chi: Céng ty Pdu gia Hop danh Lién Chau. Dia chi: Phan X4, Uy
NG, Béng Anh, Ha Noi.

Luu 3. Ho so ding ky tham gia ddu gid giri bang hinh thirc thu dam bdo phdi dugc giki dén tru so
Cong ty Pdu gid Hop danh Lién Chdu trude 17 gio 00 phut ngay 25/3/2021. Cdc truomg hop ho so
chuyén dén sau 17h 00 phnit ngdy 25/3/2021 sé khong duoe tiép nhin.

2. Hé so ding ky tham gia diu gid gom:

a. Pon dang ky tham gia du gia theo m&u (C6 dong déu treo ctia Ban Quéan 1y dy 4n va
dau tu xay dung huyén Dong Anh va Cong ty Péu gié Hop danh Lién Chéu). Ngudi tham gia
dhu gia phai ghi 18 ho tén, dia chi, cdc thong tin yéu ciu trén mau don va ky, ghi 6 ho tén;

b. Ban sao ¢6 ching thuc hop 1€ (thoi han chimg thue trong vong 06 thang) cac gidy to
sau: Ching minh nhan déan/Can cudc cong din/Ho chiéu va sé Ho khiu.

c. Ban phé to Phiéu thu tién mua hd so tham gia ddu gia cua khach hang do Cong ty
D#u gid Hop danh Lién Chéu phat hanh;

d. Ban phé t6 Phiéu thu (Gidy ndp tién/Gidy xac nhan/Uy nhiém chi) hodc thong tin
chuyén khoan khic.

d. Gidy uy quyén ¢6 x4c nhan ciia co quan ¢6 thdm quyén (néu c6).

* Lun y:

- Ngwoi tham gia dau gla khong ghi cu thé s6 hiéu thira dat dang ky dau gia khi nop tidn
dit trude; Khéng thong tin s0 hiéu thira dét dang ky diu gia cho bat ky ai, ké ca Kkhinop hib so.

- Ngu:cn tham gia dAu gia da ndp hd so dang ky tham gia dAu gia nhung chura ndp Ban phd
t6 Phiéu thu (Glay nop tién/Gidy xdc nhan/Uy nhiém chi) c6 xac nhén cita Ngén hang vé viée
nop khoan tién djt trude thi phai quay lai cac dia diém ban va thu hd so dé nop lai, hoan thién
hé so dang ky tham gia déu gia theo thoi han da quy dinh trong thong bdo mi ddu gia;

- H6 so dang ky tham gia ddu gia dugc bé vao mot phong bi khd A4 va nop cho Céng ty
DAu gia Hop danh Lién Chéu trong thdi han quy dinh tai cac dia diém thu hd so néu trén dé
xét duyét diéu kién tham gia cude diu gid theo quy dmh

- Nguol n6p hd so phai xuét trinh dugce cac gidly to ban chinh dé ngudi nhén hd so dbi
chiéu kiém tra (khi cén).

- Ngudi da didu kién tham gia ddu gia khi dén tham du cudc ddu gia phai xuét trinh
Chitng minh nhén dan/Cin cude cong dan/Ho chiéu ban chinh dé x4c dinh ngudi tham gia
trudc khi vao phong du gia (trong trudng hO’p bi thit lac gLay tO phai ¢6 xac nhén cua co

quan céng an dia phuong noi ding ky ho khéu thudng tra). |
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3. Khodn tién djt truwde: Theo thong béo ddu gid quyén st dung dit caa Céng ty Péu
gia Hop danh 1ién Chéiu

- Thoi gian ndp, chuyén tién dit trude clia ngudi ding ky tham-gia déu gia quyén st
dung dét: theo thong bao dAu gid quyén st dung dt ctia Cong ty PAu gia Hop danh Lién Chau;

- Ngudi ndp tién phai lwu gift Phiéu thu (Gidy ndp tién/Gidy xac nhan/Uy nhiém chi) dé
nhén lai tién dat trude (trong trudmg hop khéng tring déu gid va khong thudc trudmg hop
khong duge tra lai tién dit trudce).

4. Thoi gian, cich thire nhin lgi khodn tién diit truée:

- Trong théi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay két thic cude diu gia, khach hing khéng
tring du gia va khong thudc trudmg hop khong duge tra lai tién dit trude téi nhan lai khoan
tién dat trude tai Ngan hang Néng nghiép va Phét trién Néng thén Viét Nam — Chi nhanh
Pong Anh. Khi nhan lai khoan tién dat truée, khach hang xudt trinh: Ching minh nhan
dan/Cén cuéc cong din; Phidu thu (Gidy nép tién/Gidy xdc nhan/Uy nhiém chi) tién dit
trude dé kiém tra déi chiéu.

Trudng hop, khiach hang ¢6 nhu cdu nhén lai tién dit trude bang hinh thitc chuyén
khoan thi dang ky véi Cong ty Déu gia Hop danh Lién Chéuv, phai dién ddy dia vao phiéu
Théng tin tai khoan nhén lai tién dit trude cia Khach hang tham gia du gia va nop lai cho
Céng ty Pau gid Hop danh Lién Chau mudn nhét vao ngay t chirc cude diu gia.

* Luu y:

- Ngudi tham gia déu gia c6 thé ding ky diu gia mot hay nhiéu thira dit véi didu kién
phéi mua s6 hd so, ndp tién dat trude trong tmg véi sb lwomg thira dat ding ky du gia;

- Nguoi tham gia ddu gia ¢6 thé ty nguyén np tién dit trude trude thoi han quy dinh;

- Pugoc trir khoan tién dit trude vao sb tién trang déu gia phai nop;

- Moi chi phi lién quan dén viéc Nop tién diit trude va Nhan lai tidn dit truée do khach
hang chiu;

- Céc trudng hop Cong ty Péu gia Hop danh Lién Chéu nhan duge thong tin chuyén
khoan sau thai han ndp tién dat trrde theo Thong bao déu gia quyén str dung dét s& khong
dugce cong nhén;

- Cung cfp tén tai khoan khach hang ding ky nhén lai tién dat trude (trong trudmg hop
khéng tring déu gia va khéng vi pham Phuong an/Quy ché/Noi quy cudc ddu gia) phai 12
tén cua chinh khach hang tham gia déu gia.

Piéu 12. Rat lai hé so ding ky tham gia d4u gia trong thoi han diang ky:

Trudng hgp Ngudi tham gia ddu gid quyén st dung d4t da nop hd so tham gia ddu gia
va khoan tién dat truée nhung cé don xin rut lai hd so ding ky tham gia ddu gia truéc khi
Ban Quan ly dy 4n va ddu tu xiy dung huyén Déng Anh t chitc xét duyét didu kién nguoi
tham gia d4u gid thi Cong ty DAu gia Hop danh Lién Chéu ¢6 trach nhiém tra lai khoan tién
dit truede cho nguoi dé theo quy dinh tai Khoan 4 Didu 11 Quy ché nay.

Khéng hoan tré tién mua hé so trong fruong hop trén.

Pidu 13. Xem tai san ddu gia:

Ngudi tham gia déu gid ¢o thé tu di xem tai san hoidc lién hé tai Ban Quan ly du 4n va
dau tu xay dung huyén Pong Anh hoic Cong ty P4u gid Hop danh Lién Chéu vio thoi gian
theo thong bdo ddu gia quyén st dung d4t ciia Cong ty DAu gid Hop danh Lién Chau.

Pitu 14. Xét duyét didu kién tham gia du gia va giam sit thye hién cude diu gia
quyén sit dung dit:

P



1. Xét duygt diéu kign tham gia diu gid:

Viée xét duyét didu kién tham gia ddu gid quyén st dung dit duoc tién hanh sau khi két
thiic thdi han ndp hd so ding ky tham gia dau gia.

Viée td chire xét duyét didu kién tham gia ddu gia dwoc thue hién trong didu kién bao
mat va dugc 18p Bién ban, cac thanh phén tham dy phai ky t&€n xac nhdn ndi dung bién ban
va dugc Iru trit trong hd so ddu gia. Thong bdo cong khai danh sach nhiing ngudi khéng di
diéu kién tham gia ddu gia. Danh sach nhiing ngudi dang ky tham gia ddu gia va danh séch
Ngudi tham gia dAu gia du didu kién tham gia ddu gid duge bao quan theo ché @6 “Mat”.

2. Gidm sdt thuc hién cubc diu gid quyén sir dung dit:

Ban Quan Iy du 4n dau tu x4y dung huyén Déng Anh méi dai dién Co quan Tu
phép, Phong Tai chinh — K& hoach, Phong Quan 1y D6 thi, Phong Tai nguyén va Moi
truomg, UBND x3 Uy N6, Cong an huyén Déng Anh va dai dién t6 chic, ca nhan khac
co ﬁén‘ quan dén tham du, giam sat thyc hién cude d4u gid quyén str dung E‘Ié"tt. ‘

Diéu 15. Thoi gian, dia diém t6 chite cude dau gia: Theo thong bdo dau gia quyén su
dung dét ctia Céng ty DAu gi4 Hop danh Lién Chéu.

Piéu 16. Trinh twr t6 chirc cude ddu gid, nguyén tic tra gia va xdc dinh ngwdi tring
dau gia:

1. Viéc mé cude diu gidg:

Puge tién hanh sau khi d& xac dinh duoc danh sach ngudi du didu kién tham gia cudce
dau gia.

2. Trinh tw 16 chirc cupe diu gid:

- M& dAu cude diu gid, Déu gia vién gidi thiéu ban than, ngudi gip viée; Cong bd danh
sach ngudi tham gia ddu gia va diém danh dé xdc dinh nguoi tham gia ddu gia; Poc Ndi quy
phong ddu gia, Quy ché cude diu gia; Gioi thiéu thira ddvkhu dat diu gia; Nhic lai gia khoi
diém; Thong bdo budc gia; Huéng dan cach tra gig, thong béo thoi gian viét va bé phidu tra
gid; Tra 1&i cAu hoi cua ngudi tham gia ddu (néu co);

- Phat phiéu tra gid cho ngudi tham gia ddu gia va huéng din nguoi tham gia déu gia
viét va bo phiéu vao hom phiéu; DAu gid vién yéu ciu ngudi tham gia Vdé\'lu gia tra gid va céng
bé thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu khong qué 15 (mudi Iim) phut;

- Sau khi hét thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu, Déu gia vién sé tién hanh xét gid
cong khai tai cudc ddu gia cdc phidu tra gid trén co s& cac phidu tra gid hop 18 ¢6 gia tra hop
1¢, truée su chiing kién clia cac co quan moi du va nhitng ngudi tham gia ddu gia.

3. Nguyén tic trd gid:

- Piu gi4 bang bé phiéu truc tiép mét vong cho timng thira dit, mé két qua cdng khai, tai
chd, ngay sau khi két thiic viéc bo phiéu tra gid trén co sé cac phiéu tra gia hop 18 6 gia tra
hop 1€.

- Mét ngudi tham gia ddu gia s& duge phat s luong phiéu tra gia tuong tng voi sb
lugng thira dét da dang ky. Néu viét nhdm (trude khi bo phiéu) phai yéu ciu dbi to phiéu
khéc. Phiéu tra gia khong rach, nat. Viée dbi phiéu trong thoi gian quy dinh va duoc sy chép
nhén ctia d4u gia vién. Ngudi tham gia diu gia phai ndp lai to phiéu tra gia da bi hong.

4. Xdc dinh ngwoi tring diu gid:

Vié? x4c dinh ngudi tring du gia dua trén 2 tiéu chi: C6 phiéu tra gia hop 18 va gid tra
hop 1&. |




- Phiéu tra gia hep 1é: Theo Khoan 4, Didu 2, Quy ché nay. Sé tién tra gia bang chir va
bing sb trong phiéu tra gi4 phai théng nhét, néu c6 sy sai 16ch thi s& liy gi tra bang chir dé
x€t gia.

- Gia tra hop 1&: Duge hiéu 13 gid trd cho mot mét vudng (1 m?) dét khéng duge thip
hon gia khéi diém theo quy dinh tai Quy ché nay va phai phu hop véi bude gid d3 duge quy
dinh. La gia ghi trong phiéu tra gid va bang gid khoi diém cdng voi sb nguyén duong lan
buéc gia. Trudng hop ngudi tham gia ddu gia bo sai bude gia s& duge lam tron theo nguyén
tic cong tang lén cho tron bude gia ké tiép.

- Céng thite tra gia: Gia tra hop 18 = Gid khdi diém (gia san) + n 14n budc gia (n 1a cac
s6 tur nhién: 0,1,2,3,4,5.6... ).

- Ngudi tring déu gia 14 ngudi ¢6 phiéu tra gid hop 18 va c6 gi4 tra hop 1é cao nhét (phdi
cao hon gid khéi diém), duge Diu gia vién cong bd, Ban Quan Iy du an va ddu tir xdy dung
huyén Péng Anh va cip ¢6 thim quyén phé duyét két qua triing déu gi.

- Trudmg hop c6 tlr hai ngudi tré 1én cling tra mite gid cao nhét, déu gia vién td chue
ddu gia (iép gifta nhitng ngudgi cling trd gid cao nhét dé chon ra ngudi tring déu gid. Néu ¢o
ngudi tra gia cao nhat khéng ddng v déu gia tiép hoic khéng co ngudi tra gid cao hon thi
déu gid vién tb chirc bbc tham dé chon ra ngudi tring diu gia. Trong trudng hgp nguoi tra
gid cao nhét lya chon d4u gid tiép dé xdc dinh nguoi tring dAu gia thi gid khoi didm 13 gia
tré cao nhét trwde do.

- Trudng hop ngudi tring dau gia rit lai gia da tra hodc tir chdi khong nhan két qua ddu
gi4 thi thuc hién theo quy dinh tai Diédu 19 Quy ché nay.

- Danh sdch Ngudi tring du gia duge 1ap cing bién ban diu gia va cong bd ngay sau
khi két thiic cugc ddu gia, c6 su chimg kién cua dai dién cdc bén. Nguoi trang déu gia phai
ky xac nhén vao bién ban d4u gia.

* Truong hop tdt cé khdch hang déu tra gid bang gid khoi diém thi cude ddu gid khéng
thanh.

Diéu 17. Noi quy cude dhu gia:

- Ngudi khong ddng ky tham gia ddu gia, ngudi khéng du didu kién tham gia ddu gia,
ngudi khong phai 1a khach moi, ngudi khdng ¢ nhiém vu duge phan cong cia TH chirc déu
gid tai san/Ngudi ¢6 tai san khong duge vao phong tham du cude du gié;

- Nguoi tham gia ddu gid phai c6 mit tai cude ddu gia diung ngay, gi¢ quy dinh theo
théng béo d4u gid tai san va Quy ché cude diu gia da dugc ban hanh;

- Ngudi tham gia ddu gid phai 4n méc lich s, ngdi dung vi tri ban td chirc da sép xép,
khong di lai ty do, khong duoc néi chuyén, trao d6i voi ¢4 nhan khic trong phong dau gia;

- Nguoi tham gia d4u gis khéng hat thube, khong sir dung dién thoai di dong hofic bét
ky phuong tién truyén théng nao trong phong ddu gia, khong duge quay phim chup hinh
trong cudc ddu gid, khong ty v ra khoi phong ddu gia néu chua co sy ddng v cia Diu gia
vién;

- Ngudi tham gia d4u gia khéng dugc mang chét chdy nd, vii khi, chét kich thich vao
khu vue t6 chirc cude du gid. Khong duoc st dung chét kich thich khi dén tham du cude
dau gia;

- Nguoi tham gia ddu gid phai tuan thii, chdp hanh tuyét déi sy didu hanh, huéng dan
ctia D4u gid vién. Khéng tranh luin véi Dau gid vién vi bt ky Iy do nao; {
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- Ngudi tham gia du gla co hanh vi pha rbi, can tré cube dhu gid hodc lién két théng
dong dim gi4 thi bi trudt quyén tham gia ddu gia.

Didu 18. Quyén va trach nhiém ciia Ngwdi trimg ddu gia:

1. Quyén: , ’ q ‘ ’

- Duge xac nhén két qua tring dau gid va 1am cdce tht tuc dé nhan quyén sir dung dét
theo quy dinh;

- Buogc huc”mg cac quyén cia ngudi sir dung dét theo quy dinh ctia Luat D4t dai:

- Puge quyén sir dung ha tAng ki thuét trong thira dit va két ndi ha tAng k¥ thudt ngoai
thira dat dé phuc vu cho viéc str dung dat;

- Pugc trir khoan tién dit trude vao sb tidn tring diu gia phai ndp.

2. Trdch nhiém:

- Ky bién ban diu gig;

- Khi x4y dung phai xin cip phép theo quy dinh cia phap luét;

- Nop dt va déng han tién iring ddu gid theo Thong béo ndp tidn ciia Co quan thué;

- Thue hién céc nghia vu theo ding viin ban thoa thuan khi di ky;

- Chiu sy quéan 13?? Nha nuée v& dat dai, moi trudmg, quan ly quy hoach, ddu tu kién tric,
xdy dyng va chiu sy kiém tra va gidm sat ciia Nha nudc trong qué trinh dau t, xz’iy dung;

- Viée diéu chinh quy hoach, kién triic thira dét ddu gia phai duge cdp ¢ thim quyén

chép nhan va phe duyet dam bao phu hop véi Ludt Xay dung, quy chun xdy dung Viét
Nam, tiéu chudn thiét ké chuyen nganh;

- Ngudi tring du gid quyén sir dung dit cé trach nhiém ndp 1& phi truée ba dit theo
quy dinh ctia B$ Tai chinh khi dugc cép gidy chimg nhan quyén st dung dét;

- Ngum tring du gia phai sa dung @t ding muc dich duge giao theo quy dinh cia
Luét dét dai va phép ludt cé lién quan;

- Khi tién hanh x4y dung nha &:

+ Phai x4y dung theo diing quy hoach di duyet

+ Phai tudn thu theo cdc quy dinh vé cip gifly phép xay dung cac cdng trinh trén dia ban
Huy¢n;

+ Khi xay dung xong cong trmh ngudl tring gié cd trach nhiém sira chita, hoan tra lai
nguyén ha tAng k¥ thut ban diu néu gdy hu héng.

Didu 19. Xik Iy tinh hubng phat sinh khi t6 chéc diu gia:

1. Ngwoi triing ddu gid tiv chéi ky bién ban ddu gid: (Khodn 3 Piéu 44 Ludt ddu gza
tai san): Ngum tring diu gia tir chbi ky bién ban ddu gia duge coi nhu khéng nhén quyén

sur dung dat theo quy dinh. Khoan tién dat trude khong duge hoén tra theo quy dinh cia
Lujt dAu gi4 tai san.

2. Rut Igi gig dii trd, Tie chéi két quda tring diu gid:

Trudmg hop, ngudi tring dau gia rit lai gia da tra hodc tir chdi két qua tring déu gia thi
dugce thue hién theo quy dinh tai Didu 50, Piéu 51 Luit Déu gia tai san nhu sau:

- Néu ngudi da tra gza cao nhét rut lai gia da tra trude khi ddu gid vién cong b nguoi,
tring déu gia thi cude déu gid van tidp tuc va bit dau tir gid cha ngudi tra gis lidn ké truac

C'_qu»- Y
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d6. Nguoi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham gia cudc ddu gid, khoan tién dit trude khéng
duge tra lai theo quy dinh ctia Luét Déu gia tai san;

- Sau khi ddu gi4 vién didu hanh cudc diu gia dd cong bd ngudi tring diu gia ma tai
cudce ddu gia ngudi ndy tir chbi két qua tring diu gi4 thi nguoi tra gia lidn k& 13 ngudi tring
dAu gia, nu gia lién k& d6 cdng v6i khoan tién dit trude it nhét bang gia d3 tra ca ngudi tir
chdi két qua tring ddu gid va ngudi tra gia 1ién ké chap nhan mua tai san du gia.

Trudng hop gia lién k& cong voi khoan tién dit truée nhéd hon gia di tra cia nguoi tir
chéi két qua tring dAu gid hodc nguoi tra gia lién ké khéng chip nhan mua tai san du gia
thi cudc diu gia khéng thanh.

* Gid lién ké va gid da trd ciia nguoi trimg ddu gid trong truomg hop nay dwoc hiéu 1a
gid tri cia ca thira dat dwa ra ddu gid.

- Nguoi tir chbi két qua tring diu gia s& khong dugc nhan lai tién dat trude theo quy
dinh cta Ludt Déu gid tai san.

Piéu 20. Vi pham quy ché d4u gi4 va hinh thire xir 1y:

1. Céc truwong hop vi pham quy ché diu gid, bj truit quyén va khong dwoc tiép tuc
tham gia diu gid:

- Ngudi tham gia ddu gid so xuét khéng ghi diy du céc thong tin quy dinh ¢6 trén phiéu
tra gia (ma khong anh huong dén két qua diu gid). Pu gi4 vién s& hudéng din truc tiép dé
hoan thién cho ddy du, chinh x4c thong tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia ddu gia
khong ddng ¥ hoan thién theo hudng din thi bi coi 12 phiu trd gia khong hop 1€ va khéng
dugce xét gig;

- Nguoi tham gia déu gid tra gia cao hon mic gia khoi diém nhung chon sai budc gia va
khong ddng v cong tang lam tron cho phi hgp véi gia trd hop 1€ theo quy dinh;

- Ngudi tham gia ddu gia rot lai gia da tra trude khi ddu gi4 vién didu hanh cudc diu gia
cong bd ngudi trang diu gia;

- Ngudi tham gia d4u gia tra gia thdp hon gia khéi diém;

- Ngudi tham gia ddu gia tham gia cudc ddu gia nhung khdng ndp phiéu trd gid theo quy
dinh (bao gdm viéc khong ndp-phiéu hoic ndp phiéu mudn khi da hét thai gian quy dinh;
ndp gidy, tai liéu khac ma khdng phai phiéu tra gia hop 18;...);

- Ngudi tham gia ddu gid c6 hanh vi pha rdi, khong chép hanh su diéu hanh cua Ddu gia
vién va cac truong hop ¢6 hanh vi vi pham quy dinh ctia phdp luit, phuong 4n, quy ché va
ndi quy cude ddu gia QSD dét.

- Bi truét quyén tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham:

+ Cung cip thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia
dhu gia, tham gia cudc déu gia;

+ Théng ddng, méc ndi véi ddu gia vién, t6 chirc ddu gia tai san, ngudi ¢ tai san ddu
gid, ngudi tham gia dAu gid khac, ¢4 nhén, td chirc khac dé dim gia, 1am sai léch két qua déu
gia tai san;

+ Can trd hoat déng diu gia tai sdn; gly b1, mat trét tu tai cude déu gia;

+ DPe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nhim 1am sai 1éch két
qua dAu gia tai san; ’

+ Céc hanh vi bj nghiém cdm khac theo quy dinh cda Tudt ¢6 lién quan:"si#wm
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2. Cdc truimg hop khong dupc tri lgi tidn dit truéc:

- Trong trudng hop ngudi ding ky tham gia ddu gia da ndp khoan tién dit trudce nhung
khong tham gia cude diu gid ma khong thude trudmg hop bét kha khang;

- Ngu'(n tham gia ddu gid rat lai gia da tra trade khi ddu gi4 vién diéu hanh cudc déu gia
cong bd nguoi tring diu gia; :

- Ngudi tham gia diu gIa da duoc Pau gid vién cong bd 13 nguoi trang diu gia ma tir
chéi nhén quyén s dung dat; |

- Nguoi tham gia ddu gia @3 duge Diu gia vién cong bd 1a ngudi tring dau gia ma tir
chéi ky vao Bién ban dau gia;

- Ngudi tring déu gia khong ndp tién tring déu gia theo quy dinh.

- Bi truat quyén tham gia d4u gi4 do ¢6 hanh vi vi pham ndi dung sau:

+ Cung cp théng tin, tai lidu sai sy that; si dung gidy t& gid mao dé ding ky tham gia
déu gi4, tham gia cudc dau gid;

+ Théng dbng, méc ndi voi déu gi4 vién, t& chire ddu gia tai sn, nguoi co tai san déu
gid, ngudi tham gia ddu gid khac, c4 nhan, t& chirc khic dé dim gid, 1am sai léch két qua diu
gia tai san;

+ Cén tré hoat dong dau gi4 tai san; gdy rbi, mét trat ty tai cude diu gia;

+'Be doa, cudng ép déu gia vién, ngudi tham gia ddu gid khac nhdm lam sai léch két
qua dau gi4 tai san;

+ Céc hanh vi bj nghiém c4m khac theo quy dinh cia luat ¢é lién quan.

Toan b khoan tién diit trude cia khach hang khoéng duoc tra lai s€ duge ndp vao ngan sach
Nha nude.

3. Nhitng trudng hop vi pham cic guy dinh khdc trong quy ché nay, hodic ndi quy
diu gida:

Tuy timg trudng hop cu thé duge xtt Iy theo quy dinh phép luit.
Bleu 21. Huy két qna diu gia, hay quyet dmh cong nhan ket qua trung 6311 gid
quyén st dung dét:

Két qua ddu gia tai san bj huy trong cac truémg hop sau:

- Hop dong dich vu déu gia tai san, ket qua déu gia quyén sir dung dét bi Toa an tuyén
b6 v6 hidu theo quy dinh ctia phép luit vé& dan sy trong trlrorng hop ngudoi trung déu gia c6
hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, Khoan 5, Bidu 9 cta Luat Péu 214 tai san;

- Hop ddng dich vu déu gia tai san bi huy bé theo quy dinh tai Khoan 6 Pidu 33 ca
Lujt ddu gi tai san;

- Pon vi t6 chirc viée ddu gla, ngudi tham gia déu gié ngudi trang déu gia, td chirc ddu
gla tai san, d4u gid vién c6 hanh vi théng dong, mbe nbi, dim gid trong qua trinh tham gla
dAu gla din dén 1am sai 1éch thong tin ti san déu gi4 hodc hd so tham gia ddu gia hodc két
qua dau gia;

- Theo quyét dinh ciia ngudi ¢6 thAm quyén xtr phat vi pham hanh chinh trong trudng
hop dAu gia tai san nha nude khi 6 mot trong cédc cén ¢t quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 Luit
Piu gia tai san;

- ?ac trudng hop huy két qua ddu gié khac thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt hién
hanh.
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CHUONG III
THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

Diéu 22. Phé duyét két qua diu gia quyén siv dung dat:

- Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhan ban giao hd so, bién ban
dAu gia, danh sach ngudi triing d4u gia quyén sir dung dit tir Cong ty Déu gia Hop danh Lién
Chau, Ban Quan ly dv 4n va diu tr xay dung huyén Déng Anh lap hd so giri Phong tai
nguyén va mi trudng huyén Péng Anh dé trinh Uy ban nhén dan huyén bong Anh ban hanh
quyét dinh c6ng nhan két qua tring d4u gid quyén sir dung dat;

- Phong tai nguyén va méi trudng huyén Déng Anh trinh Uy ban nhan din huyén Déng
Anh cbng nhén két qué tring ddu gia quyén sir dung dét trong thoi han khong qua 07 ngay
lam viéc.

Diéu 23. Nop tién sir dung dét sau khi c6 quyét dinh cong nhan két qui tring déu
gia quyén sir dung dét:

1. Trong thdi han khong qua 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhan dugc quyét dinh cong
nhin két qua tring ddu gia cia Uy ban nhén dén huyén Déng Anh, Chi cuc thué huyén
Dong Anh tiri thong bao ndp tién st dung dit bing vin ban cho ngudi tring ddu gid. Thoi
han nép tién st dung dit nhu sau:

- Trong thdi han 30 ngay ké tir ngdy ky Théng bdo cta Chi cuc thué huyén Pdng Anh,
ngudi tring ddu gia quyén st dung dat phai ndp 50% tién sir dung dét theo Thong bdo. Qua
thoi han néu trén, ngudi tring d4u gia chwa ndp du sd tién st dung dét theo Théng bao thi
phai ndp tién chm noép déi véi sé tién chua ndp theo mire quy dinh ciia phap luit v& quan 1y
thué.

- Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi st dung dat phai ndp 50% tién st dung dit con
lai theo Théng bao va khoan tién cham ndp cia k¥ ndp tién lén thir nhit (néu phat sinh).

2. Nguoi tring diu gid quyén st dung dét c6 trach nhiém ndp tién sir dung dit vao Kho
bac nha nude huyén DPong Anh va chuyén chimg fir di ndp tién cho cho co quan c6 thim
quyén dé 1am thi tuc cip Gidy ching nhan quyén str dung dét, quydn s¢ hiru nha & va tai
san khéac gén lién véi dat.

3. Qué thdi han néu trén ma ngudi tring déu gid khong ndp da tién st dung dét theo
Théng bao ndp tién cta Chi cuc Thué huyén DPéng Anh thi két qua tring déu gia quyén st
dung d4t s& bi huy. Khoan tién dit trude cla ngudi bi hity quyét dinh trong déu gia quyén st
dung dit duge ndp vao ngan sach nha nude sau khi trir di cdc khoan chi phi ddu gia tai san
theo quy dinh ctia phép luét.

Sé tién sir dung dit da nop coa ngudi bi hity quyét dinh tring déu gia quyén sir dung dét
(khdng bao gdm khoan tién dit trudc) duge hoan tra lai ma khéng tinh 14i sudt, truot gid.

Pidu 24. Giao dit, cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dat cho ngudi tring dau
gia:

1. Sau khi ngudi tring ddu gia d hoan thanh nghia vu tai chinh, phong Tai nguyén va
mdi trudmg huyén Dong Anh trinh co quan c6 tham quyén cdp Gidy chimg nhan, td chirc
giao dit trén thuc dia va trao Giéy chimg nhén, chi dao cap nhat, chinh Iy co s& dir lidu dét
dai, h so dia chinh

I
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2. Phong tai nguyén va moi trueong huyen Bong Anh cd trach nhiém ban giao dit trén .
thue dia, 1ap hd so dit, trinh co quan ¢6 thim quyén cip gidy ching nhin quyén’ su dung
dét. : A

Trong thoi han khong qui 05 ngay lam viée, ké ti ngdy co. quan ¢6 thAm quyén_ ﬁcép\,
Gidy ching nhan quyén str dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi ddt,
phong tai nguyén va moi trudng huyén Bong Anh chii tri, phdi hop voi Ban Quén ly dy an
va ddu tu xdy dung huyen Péng Anh va Uy ban nhén dan xi noi ¢ dét 16 chire ban giao
Gidy chiing nhan quyén str dung dét cho ngudi trimg du gia ddng thai thue hién cap nhét,
chinh Iy co sé& dir liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hlen hanh.

CHUONG IV :
XU LY VIPHAM VA TO CHUC THUC HIEN
Diéu 25, Xir Iy vi pham trong qua trinh thywe hién:
1. Té chirc déu gid tai san ¢6 hanh vi vi pham cdc quy dinh ctia Phuong 4n d4u gig va
Quy ché nay thi b1 Xt 1y theo quy dinh cia phép ludt tiy vao céc mire do va tinh chit cua
hanh vi vi pham; néu gay thidt hai thi phai bdi thuomg theo quy dinh cva phap lugt.

2. Péu gia vién ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh cta Quy ché nay thi thy theo tinh chét,
muc d6 ma bi xir phat vi pham hanh chinh ho#ic bi truy ciru trach nhiém hinh su.

3. Ngudi tham gia déu gia tai san ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Quy ché nay tity
theo tinh chét, mirc do ma bi xt phat vi pham hanh chinh hoidc bi truy ciu trach nhiém hinh
su; néu ghy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cta phap luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thic, thim quyén, tha tyc x& Iy vi pham hanh
chinh v& ddu gia tai san thuc hién theo quy dinh ctia phdp Iudt vé& xir Iy vi pham hanh chinh
trong Iinh vyc tr phép va phap ludt vé xir ly vi pham hanh chinh khéc c6 lién quan.

Diéu 26. Té chire thre hién:

Ban Quén Iy du 4n va diu tu x4y dung huyén Déng Anh, Cong ty Diu gid Hop danh »
Lién Chau, cic ho gia dinh, c4 nhin tham gia dau gia quyen st dung dat c6 trach nhiém thyc 3";3
hién nghiém tic Quy ché nay./. T '
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poe ldp - Tw do - Hanh phue

PHIEU TRA GIA

Kinh gti: - Ban Quan Iy du an diu tw x4y dung huyén Dong Anh;
- Cong ty D4u gia Hop danh Lién Chiu.

Ho va tén ngudi tham gia dAu idi.....oeeeriiiee i MaKH:......
Ngudi droc Uy qUyEN (NEU COY..ovi vttt
S6 CMND/CCCD/HC: ... v Ngay cap:....... T liveeeeiennne,

NOTCAP . e

HO KRAU TRUOTLE T oo oeeveeee e eeei e er e e et e e e e e e e s are e e e e e e s erniebes s
BT i1 T ) L OO PP PP PUPPPE PP
Tai san ddu gia: Quyén sir dung thira dit s6 ............ trong 6 dat CL-01, CL-04 thudc

du 4n X4y dung HTKT khu d4u gia quyén st dung dét X3, xa Uy N9, huyén Dong Anh.
- Gia khéi diém: 35.000.000 ddng/01m? dat (Ba nuroi lim trigu dong trén mt mét vuong ddy).
- Buére gia: 300.000 déng/01 budc gia (Ba trdm nghin déng trén mot bude gid).

Téi xin tra gia:

GHA T8 DANE SOt bes s ess et dbng/01m?2.
(BEAG CREE oo e eee ettt
....................................................................................................... déng trén mét mét vuong).

Toi xin cam két tra gia tir gia khoi diém ted 1én, hoan toan chiu trach nhiém vé gia da
tra tai Phiéu tra gid va thuc hién nghiém tic Phuong 4n dhu gia, Quy ché cude ddu gia va cac
Quy dinh Phap luat lién quan.

Dong Anh, ngay .... thang ... nam 2021

Ngwdoi tham gia d4u gia
(Ky va ghi ré ho tén)




CONG HOA XA HQI CHY NGHIA VIET NAM
Poc 1dp - Tw do - Hanh phue

GIAY UY QUYEN
Nguoi tham gia QAU EIAT. ettt cee et e
S6 CMND/CCCD/HC: ... eeviiienieeees Ngay cip: .......... A [,
N O Gt ettt et e
Ho khiu thueong tra:...........
I To7e 1 0L+ 12 L

Véi ly do khong thé c6 mit tham gia truc tiép cubc dau gia Quyén sir dung 02
thira dét s6 20 va 21 trong & dat CL-04 thudc du an Xy dung HTKT khu du gia
quyén sir dung dét X3, xi Uy N§, huyén Pong Anh, nay toi:

UY QUYEN CHO
QT ¢ 2T ) PRSP PUIPPRT PR
$6 CMND/CCCD/HC: ... NEAY CAP: <. oovveeerennnens Noi CAP: vveivneriinn
DA I it e s
=7 o Y1 T | R PR TR RS
Nbi dung Gy quyén:

- Lam thu tuc tham gia cudc du gia (xuét trinh CMND, gidy uy quyen .

- Dién day du céc thong tin, ghi gia, ky nhan vao phiéu tra gia, truc tiép tham gia
cudc dau gia, thye hi¢n moi nghfa vu cia ngudi tham gia dau gid.

_ Nhin lai khoan tién dat trudce trong truong hop khong trung du gia, khong vi
pham Quy ché cudc dau gia.

- Ong (BA) o c6 nghia vu thay t6i tham gia cudc dau
gia va thyc hién ding Phuong an, N§i quy, Quy ché dau gia, khong dugc uy
quyen cho nguoi khac va ¢o trach nhiém thong bao lai két qua ddu gia cho
nguol uy quyen.

T6i cam két chiu hoan toan trach nhiém vé& nhitng viéc ngudi nhén dy quyén
cua toi thuc hién./.

Ngwol 4y quyen Ngwdoi nhén ay quyén

X4c nhin ciia co quan c¢6 tham quyén
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